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Styrelsen for Brf Masen, med sate i Jarfdlla, far harmed uppritta arsredovisning for rakenskapsaret 2025.
Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens syfte

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s dkta
bostadsréttsforening. Foreningens dndamaél ér att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet uppléta bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus om marken ska anvédndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2025-12-01.

Foreningens fastighet
Foreningen dger sedan 19 april 2006 fastigheten Kallhill 1:48 i Jarfalla kommun, med dganderitt.

Pé fastigheten finns tre flerbostadshus i sex vaningar med totalt 51 bostadsritter. Den totala boytan dr ca
4 470 kvm.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa. Forsdkringen inkluderar bostadsrittstillagg for
samtliga medlemmar.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen har skyldighet att delta i forvaltning av gemensamhetsanlaggningar. Foreningen dr sedan

2017 en av nio medlemmar i samfélligheten Kajen som ansvarar for utomhus parkeringsplatser,
motorvarmaruttag, belysning, vatten- och spillvattenledning, dagvattenledning, portiken, lekplats,
foreningslokal och gronomraden. Foreningen ar dessutom deldgare i garaget som skots genom
delagarforvaltning av brf Tarnan, brf Masen och brf Fyren.

Servitut
Foreningen belastas av avtalsservitut for kraftledning.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgift ar en skatt pa bostdder och fastighetsskatt ar skatt pa lokaler. From 2018 betalar
foreningen full fastighetsavgift (for 2025, 1 724 kr/Igh) och from 2019 fastighetsskatt for var andel (c:a
35% av ytan) av det samégda garaget i Brf Tarnans hus (fér 2024, 13 090 kr).
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Taxeringsvirde
Fastighetens taxeringsvarde ar 101 509 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 83 309 000 kr och markvardet 18

200 000 kr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har upprittats av Fastum AB. Denna uppdateras arligen.
Fastighetsforvaltning skots av WIAB (Wahlings Installationsservice AB). Tradgardsskdotsel och
snordjning skots av Tingvalla Mark AB.

Avgifter

Avgift tas ut av foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och underhall
av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt fondering
av medel for framtida underhall enligt véar underhéllsplan. Arsavgiften 4r idag 833 kr/kvm.

Innehavare av parkeringsplats betalar 250 kr/man for P-plats ute utan motorvarmaruttag, 300 kr/mén for
P-plats ute med motorvarmaruttag och 700 kr/méan for plats i kallgarage.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stimmobeslut med minst 312 tkr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, lanebelopp, réntor och lanevillkor framgéar av nothénvisningarna.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-05-21 haft nedanstdende sammanséttning.
Artalssiffran vid varje namn anger till vilken &rsstimma nuvarande mandat giller.

Jan Mikael Lilienberg (2026) Ordférande
Anna Lofgren (2026) Vice ordférande och kassor
Anders Malmén (2026) Sekreterare

Carina Mollerberg (2027)

Emil Wennersten (2027)
Suppleanter Annika Gustafsson (2027)

Marie Nordahl (2026)

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma 2026 &r ledamoterna Jan Lilienberg, Anna Lofgren och
Anders Malmén. Av suppleanterna &r Marie Nordahl i tur att avga vid foreningsstimman 2026.
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Foreningens firma tecknas av tvé styrelsemedlemmar i forening. For styrelsens ledamoter finns
ansvarsforsékring hos Trygg Hansa. Styrelsen har haft 10 protokollférda méten (inklusive det
konstituerande motet) under aret.

Revisorer

Azets Revision & Radgivning AB, med Emilie Badvner som huvudansvarig revisor.

Valberedning

Anna-Karin Hjalmarsson sammankallande
Joachim Kramer

Kerstin Gerén

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Forenings- och styrelsearbete har under 2025 kunnat genomf6ras pé ett normalt sétt med regelbundna
styrelsemoéten, foreningsstimma samt extra foreningsstimma.

I borjan av aret gjordes ytterligare en verforing frén foreningens klientkonto till ett rintebérande konto.

Ett utbyte av samtliga termostater i foreningens tre hus genomfordes da manga enskilda termostater
borjat bli daliga.

Ventilationsanldggningar har monterats i de gemensamma avfallsutrymmena for att undvika lukt i
intilliggande forrddsutrymmen.

Infor ordinarie arsstimma forberedes ett forslag pa uppdatering av foreningens stadgar. Detta for att halla
stadgarna aktuella och i 6verensstimmande med géllande lagar. Efter en extra stimma kunde
forandringarna godkédnnas och de &r nu registrerade hos Bolagsverket.

Ett nytt nodtelefonsystem har monterats i samtliga hissar som forberedelse infor nedlaggning av det fasta
telenétet.

I samarbete med foreningens ekonomiska forvaltare har foreningen bytt revisor till Azets.

Foreningen har medverkat i Samfilligheten Kajens projekt for att montera laddstolpar vid
utomhusparkeringarna. Detta medfoérde en extra inbetalning till GA Kajen for finansiering av stolparna.

Fran och med rdkenskapséret 2026 dr det krav pa bostadsrittsforeningar att redovisa enligt K3 istéllet for
K2, vilket varit standard fram till nu, sa under verksamhetséret har foreningen dvergétt till att redovisa
enligt K3. Overgangen till K3 innebir en anpassning till en mer detaljerad redovisning av fastighetens
komponenter.
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Medlemsinformation
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Foreningen hade vid arsskiftet 83 (81) medlemmar. Under &ret har 7 (4) medlemmar tilltritt samt 5 (2)

medlemmar uttritt ur foreningen vid 4 (2) antal 6verlatelser. Ingen medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 4053 4 044 3654
Resultat efter finansiella poster -985 =222 -123
Arets resultat exkl avskrivningar 608 800 899
Soliditet (%) 70,35 70,44 70,30
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,78 2,40 1,88
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 833 833 752
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 9364 9442 9520
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 9364 9442 9520
Sparande per kvm (kr/kvm) 149 187 201
Réntekénslighet (%) 11,24 11,33 12,66
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 167 158 150
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 91,83 91,60 87,38

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldridnta

2022
3239
-188
833
70,14
1,66

659
9643

9643
190
14,64
136

90,92

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford riantekostnad i férhallande till genomsnittligt

fastighetslan.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + drets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vidsentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebédrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror frdmst pa avskrivningar, vilka 6kat under verksamhetsaret i och med
overgangen till K3, men ocksa négot 6kade drift- och administrationskostnader jimfort med budget.
Foreningens balanserade underskott beror framst pa hoga avskrivningskostnader.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen planerar for att finansiera forlusten, en del kan vara att hdja arsavgifterna, vilket styrelsen
beslutat att gora med 5% fr o m 1 januari 2026.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 40701 000 61029 000 4976 538 -3 884315 -222 202 102 600 021
Disposition av
foregaende
ars resultat: 412 511 -634 713 222202 0
Arets resultat -984 524 -984 524
Belopp vid arets
utgang 40 701 000 61 029 000 5389 049 -4 519 028 -984 524 101 615 497
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till foreningens fond for yttre underhall avséttes
av forenings fond fore yttre underhall ianspraktas
i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

-4 519 028
-984 524
-5 503 552

312 000
-58 808
-5756 744
-5 503 552
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintiakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B~ W

2025-01-01
-2025-12-31

4 052 884
3227
4056 110

-1 870 672
-355015
-97 205

-1 592 855
-3 915 747

140 363

50 105

-1 174 993

-1 124 888

-984 524

-984 524
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2024-01-01
-2024-12-31

4 044 358
22197
4 066 555

-1 874 805
-308 350
-98 828

-1 021 800
-3 303 783

762 773
35429

-1 020 403
-984 974

-222 202

-222 202
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

140 512 835
40 000
140 552 835

140 552 835

1203 265
121 693
1324 958

2 573 640
2 573 640
3 898 598

144 451 433
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2024-12-31

142 095 690
0
142 095 690

142 095 690

1917470
109 029
2026 499

1526 922
1526922
3553 421

145 649 111
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2025-12-31

101 730 000
5389 049
107 119 049

-4 519 028
-984 524

-5 503 552
101 615 497

28 670 000
28 670 000

13 185 465
159 151
197 814

278
623 228
14 165 936

144 451 433
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2024-12-31

101 730 000
4976 538
106 706 538

-3 884 315
-222 202

-4 106 517
102 600 021

26 810 465
26 810 465

15 395 000
162 363
191 509

278
489 475
16 238 625

145 649 111
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

12 -984 524
1592 855
6305

614 636
-14 131
-3212

133 754
731 047

-50 000
-50 000

-350 000

-350 000

331 047

3444 338
3775 385
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2024-01-01
-2024-12-31

-222 202
1 021 800
5661

805 259
30 062
23 684

-61 653
797 352

-350 000
-350 000

447 352

2996 986
3444 338
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR (2023:1) om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningarnas arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Andrade redovisningsprinciper

Redovisningsprinciperna ar fordndrade jaimfort med foregaende ar dd man gatt fran K2-regelverket till
K3-regelverket.

Foreningen har valt att inte rikna om jimforelsetalen i enlighet med kapitel 35, detta innebéar bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och foregédende rakenskapsér.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara visentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnad - stomme och grund 120 ar
Byggnad - stamledning virme 80 ar
Byggnad - stamledning VA 60 ar
Byggnad - fasad 40 ar
Byggnad - fonster och fonsterddrrar 50 ar
Byggnad - yttertak 60 &r
Byggnad - elinstallationer 50 é&r
Byggnad - balkonger och ricken 40 ar
Byggnad - ventilation 20 ar
Byggnad - hissar 30 ar
Byggnad - styr-och dvervakning 20 &r

Installationer 5ar
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Komponentindelning
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Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sivida de inte hor till fastigheten. Arets totala

skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Not 2 Nettoomséattning

Arsavgifter
P-plats/Garage
Elavgifter

I &rsavgiften ingar virme, fastighetsel, vatten, TV, bredband.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel
Stddkostnader
Serviceavtal
Hisskostnader

Portar
Besiktningskostnader

Gemensamhetsanldggningar

Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-TV/ Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2025
3724 871
312 950
15 063

4 052 884

2025
26 561
152 292
107 502
7036
61 660
9390

0

124 515
113 864
51239
847

58 808
44 363
541 277
160 361
110172
111 162
183 892
4361
1369
1870 671

2024
3724 871
311 300
8188

4 044 359

2024
26 004
159 295
102 427
5271
59 637
9128
18 625
139 626
173 146
0

580

34 489
49 188
526 643
129 257
106 013
107 180
216 817
4829

6 650

1 874 805
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan

Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025
13 090
87924
15 007

894

5540
14 570
31250

132 897
0

6 244
13 847
33753

355016

2025
76 202
21003
97 205

2025-12-31

154 180 000
154 180 000

-12 084 310
-1 582 855
-13 667 165

140 512 835
83309 000

18 200 000
101 509 000
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2024
13 670
83 130
12 142

274

4 860
11359
31250

105 791
24750
0
13229
7 895
308 350

2024
76 200
22 628
98 828

2024-12-31

154 180 000
154 180 000

-11 062 510
-1 021 800
-12 084 310

142 095 690
81 367 000

22 600 000
103 967 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop elbilsladdare
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna réanteintékter
Fastighetsforsékring
Bredband/K-Tv
Ekonomisk forvaltning
Samfillighetsavgift
Serviceavtal
Bostadsratterna

2025-12-31

50 000
50 000

-10 000
-10 000

40 000

2025-12-31
335

1186
1201 744
1203 265

2025-12-31
3347

18 602

48 109

26 884

17 511
1759
5480

121 692
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2024-12-31

2024-12-31
54

0

1917 416
1917470

2024-12-31
0

18 151
45973

25 635

17 511
1759

0

109 029
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

2,72

4,14

2,72

2,53

Datum for
ranteindring
2027-09-01
2026-06-30
2027-09-01
2028-06-30

Léanebelopp
2025-12-31
5875 000
12 835 465
8 100 000
15 045 000
41 855 465
-13 185 465

15 (16)

Léanebelopp
2024-12-31
5975 000
12 835 465
8 180 000
15215000
42 205 465
-15395 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér 4r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 350 000 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 12 835 465 kr

Total kortfristig del av langfristig skuld: 13 185 465 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Styrelsearvoden

Sociala avgifter pa styrelsearvoden
Beréknat arvode for revision extern
Fastighetsel

Fjarrviarme

Renhaéllning

Administrativ kostnad
Reparationer/underhall

Porttelefon

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Tilléiggsupplysning till kassaflodesanalysen

Erhallen rédnta

Erlagd rinta inkl f6rdndr uppl rintekostnad

2025-12-31
48 411
73 402
23 062
20 000

4 164
68 968
24360

0

4819
783
355259
623 228

2025-12-31

50105
-1 155 168
-1 105 063

2024-12-31
28 586
73 402
23 062
20 000

4157
69 803
1950
124

113 750
0

154 640
489 474

2024-12-31
35429

-1 029 291
-993 862
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Not 13 Stiallda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 52 500 000 52 500 000
52 500 000 52 500 000

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

Arsredovisningen har beslutats den 10 april 2026. Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum
som framgar av dess signering.

Jarfalla
Jan-Mikael Lilienberg Anna Lofgren
Ordférande Vice ordf, kassor
Carina Mollerberg Anders Malmén
Ledamot Sekreterare

Emil Wennersten
Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Azets revision & Rédgivning AB

Emilie Bavner
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Masen, org.nr 769612-8946.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Masen for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en védsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon védsentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o) utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

2025-12-31
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Masen for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Emilie Bavner
Auktoriserad revisor

2025-12-31
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