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Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdr att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Masen, med séte i Jarfalla, far hArmed uppritta arsredovisning for rakenskapséret 2024.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningens syfte
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s dkta

bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastighet upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus om marken ska anvindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-12-29.

Foreningens fastighet
Foreningen dger sedan 19 april 2006 fastigheten Kallhall 1:48 i Jarfalla kommun, med dganderitt.

Pé fastigheten finns tre flerbostadshus i sex vaningar med totalt 51 bostadsritter. Den totala boytan ar ca
4 470 kvm.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Trygg Hansa. Forsékringen inkluderar bostadsrittstillagg for
samtliga medlemmar.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen har skyldighet att delta i forvaltning av gemensamhetsanldggningar. Féreningen ar sedan
2017 en av nio medlemmar i samfalligheten Kajen som ansvarar for utomhus parkeringsplatser,
motorvarmaruttag, belysning, vatten- och spillvattenledning, dagvattenledning, portiken, lekplats,
foreningslokal och gronomraden. Féreningen dr dessutom deldgare i garaget som skots genom
deldgarforvaltning av brf Tarnan, brf Mésen och brf Fyren.

Servitut
Foreningen belastas av avtalsservitut for kraftledning.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgift dr en skatt pa bostdder och fastighetsskatt ar skatt pd lokaler. From 2018 betalar
foreningen full fastighetsavgift (for 2024, 1 630 kr/Igh) och from 2019 fastighetsskatt for var andel (c:a
35% av ytan) av det samdgda garaget i Brf Térnans hus (for 2024, 13 670 kr).
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Taxeringsvirde
Fastighetens taxeringsvérde ar 103 967 000 kr, varav byggnadsvardet ar 81 367 000 kr och markvardet
22 600 000 kr.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som har upprittats av Fastum AB. Denna uppdateras arligen.
Fastighetsforvaltning skots av WIAB (Wahlings Installationsservice AB). Tradgardsskétsel och
snorojning skots av Tingvalla Mark AB.

Avgifter
Avgift tas ut av foreningens medlemmar for att tdcka foreningens 16pande utgifter for drift och underhall

av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt fondering
av medel for framtida underh&ll enligt var underhallsplan. Arsavgiften 4r idag 833 kr/kvm.

Innehavare av parkeringsplats betalar 250 kr/mén for P-plats ute utan motorvirmaruttag, 300 kr/méan for
P-plats ute med motorvarmaruttag och 700 kr/man for plats i kallgarage.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stimmobeslut med minst 447 tkr per ar.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, lanebelopp, rdntor och lanevillkor framgér av nothdnvisningarna.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-20 haft nedanstiende sammanséttning.
Artalssiffran vid varje namn anger till vilken &rsstimma nuvarande mandat giller.

Jan Mikael Lilienberg (2026) Ordférande
Anna Lofgren (2025) Vice ordférande och kassor
Anders Malmén (2026) Sekreterare

Carina Mollerberg (2025)

Michael Bjorck (2025) Endast del av aret
Suppleanter Roland Pettersson (2025)

Marie Nordahl (2026)

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma 2025 ar ledamdterna Anna Lofgren och Carina Mollerberg.
Av suppleanterna dr Roland Pettersson i tur att avgd vid foreningsstimman 2025.
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Foreningens firma tecknas av tva styrelsemedlemmar i forening. For styrelsens ledamoter finns
ansvarsforsékring hos Trygg Hansa. Styrelsen har haft 10 protokollférda méten (inklusive det
konstituerande motet) under aret.

Revisorer
Emilie Bavner KPMG AB

Katrine Elbra, KPMG AB, valdes till reviosr vid arsstimman 2024 men dé hon gétt i pension under 2025
ersitts hon av Emilie Bévner vid samma bolag.

Valberedning

Anna-Karin Hjalmarsson sammankallande
Joacim Kramer

Kerstin Gerén

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Forenings- och styrelsearbete har under 2024 kunnat genomforas pa ett normalt sdtt med regelbundna
styrelsemdten och foreningsstimma.

Foreningen har 6ppnat ett placeringskonto for att erhalla béttre rénta &n pa Fastums klientkonto och en
betydande del av tillgdngarna pa klientkontot har Gverforts till det nya placeringskontot.

Infor arsstimman 2024 forbereddes ett forslag pa en dvergang till IMD-el (individuell métning och
debitering) i ett led att minska kostnaderna for féreningens och medlemmarnas elférbrukning. Forslaget

bordlades, bl.a. med anledning av kommande lagféréndringar.

Foreningen bytte triddgéardsforvaltare fran Malms till Tingvalla Mark i ett led att forbéttra
kostnadseffektiviteten i tradgardsunderhallet.

Foreningens gruppavtal for Internet och TV fornyades med Tele2 och dirigenom har kostnaderna kunnat
sdankas dramatiskt for samma eller battre tjanst.

Entrén 1 hus 6, d.v.s. KHv 12, blev skadad av en paketleverantors lastbil. Ett langdraget skadedrende fick
drivas innan foreningen fick full erséttning for skadorna.

Genomgaende takbesiktningar har genomforts och ett antal mindre brister har atgirdats. Overlag ir
skicket gott pa foreningens tak.

Soprummen har mélats om invéndigt och skyddsbrador satts upp.

Under aret har flera medlemsskiften skett, bdde genom arvskiften och forsiljningar av bostadsritter.
Sammanlagt har tva nya tilltrdden skett under aret och ytterligare nadgra kommer att ske tidigt 2025.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 81 (79) medlemmar. Under aret har 4 (3) medlemmar tilltratt samt 2 (5)
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 2 (3) antal 6verlatelser. Ingen medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4 044 3654 3239 3242
Resultat efter finansiella poster =222 -123 -188 -328
Arets resultat exkl avskrivningar 800 899 833 694
Soliditet (%) 70,44 70,30 70,14 69,79
Genomsnittlig skuldréanta (%) 2,40 1,88 1,66 0,98
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 833 752 659 659
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9442 9520 9643 9811
Skuldsittning per kvm uppliten

med bostadsritt (kr/kvm) 9442 9520 9 643 9811
Sparande per kvm (kr/kvm) 187 201 190 230
Réntekénslighet (%) 11,33 12,66 14,64 14,89
Energikostnad per kv (kr/kvm) 158 150 136 134
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 91,60 87,38 90,92 90,31

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrédnta
Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittligt
fastighetslan.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.




Brf Méasen 5(15)
Org.nr 769612-8946

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror framst pa avskrivningar och 6kade drift- och underhéllskostnader jamfort
med budget.

Foreningens balanserade underskott beror frimst pa hoga avskrivningskostnader.

Infor nésta rikenskapsar berdknas rdntorna pa foreningens 14n stiga négot ytterligare vilket kommer
paverka foreningens likviditet negativt. For att likviditeten pa sikt inte ska bli simre har styrelsen
beslutat att tillfalligt sinka amorteringen i samband med omléggning av ett av ldnen under 2023.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen planerar for att finansiera forlusten, en del kan vara att hoja arsavgifterna, men inga beslut dr
tagna.

Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 40 701 000 61 029 000 4722 638 -3 507 397 -123 018 102 822 223
Disposition av
foregdende
ars resultat: 253900 -376 918 123 018 0
Arets resultat -222 202 -222 202
Belopp vid arets

utging 40701 000 61 029 000 4976 538 -3 884 315 -222 202 102 600 021
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

till foreningens fond for yttre underhall avsittes
av forenings fond fore yttre underhéll ianspréktas
i ny rdkning overfores

-3 884 315
-222 202
-4 106 517

447 000
-34 489
-4 519 028
-4 106 517

6 (15)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4 044 358
22197
4 066 555

-1 874 805
-308 350
-98 828

-1 021 800
-3 303 783

762 773

35429

-1 020 403

-984 974

-222 202

-222 202

7 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

3 653 681
192 325
3846 006

-1775 643
=277 747
-96 317

-1 021 800
-3 171 507

674 499

4 001
-801 517
-797 516

-123 018

-123 018
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

142 095 690
142 095 690

142 095 690

1917 470
109 029
2026 499

1526 922
1526 922
3 553 421

145 649 111

8 (15)

2023-12-31

143 117 490
143 117 490

143 117 490

3 009 846
126 284
3136130

0
0
3136 130

146 253 620
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

101 730 000
4976 538
106 706 538

-3 884 315
-222 202

-4 106 517
102 600 021

26 810 465
26 810 465

15 395 000
162 363
191 509

278
489 475
16 238 625

145 649 111

9.(15)

2023-12-31

101 730 000
4722 638
106 452 638

-3507 397
-123 018

-3 630 415
102 822 223

28 050 465
28 050 465

14 505 000
138 679
185 848

0
551 405
15 380 932

146 253 620
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

11 -222 202
1 021 800
5661

805 259

30 062
23 684
-61 653
797 352

-350 000

-350 000

447 352

2 996 986
3444 338

10 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-123 018
1 021 800
7 680

906 462

90 594
-28 774
182 030

1150 312

-550 000
-550 000
600 312

2396 673
2 996 985
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad

BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars &rsredovisningar.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 3724 871 3360 481
P-plats/Garage 311 300 293200
Elavgifter 8 188 0
4 044 359 3653 681
I arsavgiften ingar virme, fastighetsel, vatten, TV, bredband.
Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel 26 004 31173
Tradgardsskotsel 159 295 107 954
Stadkostnader 102 427 90 636
Serviceavtal 5271 6 641
Hisskostnader 59 637 57436
Portar 9128 0
Besiktningskostnader 18 625 12 469
Gemensamhetsanldggningar 139 626 95 590
Reparationer 173 146 19115
Tradgard och utemiljo 580 10 764
Planerat underhall 34 489 193 100
Fastighetsel 49 188 82 619
Uppvarmning 526 643 478 888
Vatten och avlopp 129 257 108 280
Avfallshantering 106 013 110 305
Forsdkringskostnader 107 180 97 000
Kabel-TV/ Bredband 216 817 268 966
Forbrukningsinventarier 4829 0
Forbrukningsmaterial 6 650 4708

1 874 805 1775 644
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni
Datorkommunikation
Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Underhallsplan

Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024
13 670
83 130
12 142

0
274

4 860
11359
31250

105 791
24750
13229

7 895

308 350

2024
76 200
22 628
98 828

2024-12-31

154 180 000
154 180 000

-11 062 510
-1 021 800
-12 084 310

142 095 690

81 367 000

22 600 000
103 967 000

12 (15)

2023
13 670
81 039

9178

1052

236

3108

9030
31250
95514
11 000
12 875

9795

277747

2023
74 300
22017
96 317

2023-12-31

154 180 000
154 180 000

-10 040 710
-1 021 800
-11 062 510

143 117 490

81 367 000

22 600 000
103 967 000



Brf Masen
Org.nr 769612-8946

Not 7 Ovriga fordringar

13 (15)

2023-12-31
12 860

2 996 986
3009 846

2023-12-31
16 426

66 592

25 758

17 508

0

126 284

2024-12-31
Skattekonto 54
Avrikningskonto forvaltare 1917 416
1917 470
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31
Fastighetsforsékring 18 151
Bredband/K-Tv 45973
Ekonomisk forvaltning 25 635
Samfillighetsavgift 17 511
Serviceavtal 1759
109 029
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2024-12-31
Stadshypotek 2,72 2027-09-01 5975 000
Stadshypotek 4,14 2026-06-30 12 835 465
Stadshypotek 2,72 2027-09-01 8 180 000
Stadshypotek 0,87 2025-06-30 15215 000
42 205 465
Kortfristig del av langfristig
skuld -15395 000

Léanebelopp
2023-12-31

6 075 000
12 835 465
8260 000
15 385 000
42 555 465

-14 505 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 180 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 15 215 000 kr
Total kortfristig del av langfristig skuld: 15 395 000 kr
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Styrelsearvoden

Sociala avgifter pé styrelsearvoden
Beréknat arvode for revision extern
Fastighetsel

Fjéarrvirme

Renhéllning

Administrativ kostnad
Reparationer/underhall
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen

Erhéllen rénta
Erlagd rénta inkl foréndr uppl rantekostnad

2024-12-31
28 586
73 402
23 062
20 000

4157
69 803
1950
124

113 750
154 640
489 474

2024-12-31
35429

-1 029 291
-993 862

14 (15)

2023-12-31
19 698
71501
22 465
20 000

4180
75515
3768

0

2550
331728
551 405

2023-12-31
4 001

-818 017
-814 016
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Not 12 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 52 500 000 52500 000
52 500 000 52 500 000
Jarfélla den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter
Jan-Mikael Lilienberg Anna Lofgren
Ordforande Vice ordf, kassor
Carina Mollerberg Anders Malmén
Ledamot Sekreterare

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Emilie Bavner
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Masen, org. nr 769612-8946

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Masen for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéattelse daterad den 4 maj 2024 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Masen, org. nr 769612-8946, 2024

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Masen for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @&ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Vasteras med datum enligt elektronisk signatur

Emilie Bavner
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Masen, org. nr 769612-8946, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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