Arsredovisning

for

Brf Masen

769612-8946

Riikenskapsdret

2023

Penneo document key: G2COZ-CAIG4-L56KB-5BZS2-YCZ0B-B5NTY



Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift f6r
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning &ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas aven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura @nnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsrétt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsagare
betalar till féreningen fér att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Masen, med site i Jarfélla, fir hdrmed upritta &rsredovisning for rdkenskapséret 2023.
Uppgifter inom parentes avser foregaende &r.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens syfte

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s dkta
bostadsréttsforening. Foreningens éndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastighet upplata bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderitt utan tidsbegriansning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus om marken ska anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-12-29.

Foreningens fastighet
Foreningen dger sedan 19 april 2006 fastigheten Kallhall 1:48 i Jarfdlla kommun, med dganderétt.

Pé fastigheten finns tre flerbostadshus i sex vaningar med totalt 51 bostadsréitter. Den totala boytan &r ca
4 470 kvm.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa. Forsdkringen inkluderar bostadsrittstillagg for
samtliga medlemmar.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen har skyldighet att delta i forvaltning av gemensamhetsanldggningar. Féreningen adr sedan

2017 en av nio medlemmar i samfélligheten Kajen som ansvarar for utomhus parkeringsplatser,
motorvirmaruttag, belysning, vatten- och spillvattenledning, dagvattenledning, portiken, lekplats,
foreningslokal och gronomraden. Foreningen dr dessutom deldgare i garaget som skots genom
deldgarforvaltning av brf Tarnan, brf Mésen och brf Fyren.

Servitut
Foreningen belastas av avtalsservitut for kraftledning.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgift dr en skatt pd bostdder och fastighetsskatt &r skatt pé lokaler. From 2018 betalar
foreningen full fastighetsavgift (for 2023, 1 589 kr/lgh) och from 2019 fastighetsskatt for véar andel (c:a
35% av ytan) av det samégda garaget i Brf Tarnans hus (for 2023, 13 670 kr).
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Taxeringsvirde
Fastighetens taxeringsvérde dr 103 967 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 81 367 000 kr och markvérdet

22 600 000 kr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som har upprittats av Fastum Teknik AB. Denna uppdateras
arligen. Fastighetsforvaltning skots av WIAB (Wahlings Installationsservice AB). Tradgardsskotsel och
snordjning skdts av C.R. Malms Tradgardsanlédggningar AB.

Avgifter
Avgift tas ut av foreningens medlemmar for att tdcka foreningens 16pande utgifter for drift och underhall

av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt fondering
av medel for framtida underhall enligt var underhallsplan. Arsavgiften ér idag 752 kr/kvm.

Innehavare av parkeringsplats betalar 200 kr/man for P-plats ute utan motorvarmaruttag, 250 kr/mén for
P-plats ute med motorvirmaruttag och 700 kr/man for plats i kallgarage.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stimmobeslut med minst 447 tkr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, 1dnebelopp, rdntor och lanevillkor framgér av nothinvisningarna.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-06-08 haft nedanstaende sammanséttning.
Artalssiffran vid varje namn anger till vilken arsstimma nuvarande mandat giller.

Jan Mikael Lilienberg (2024) Ordforande

Anna Lofgren (2024) Vice ordférande och kassor
Lotta Ekstrom (2024) Sekreterare

Michael Bjorck (2025)

Carina Mollerberg (2025)
Suppleanter Roland Pettersson (2025)
Marie Nordahl (2024)

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma 2024 &r ledamoéterna Jan Mikael Lilienberg, Anna Lofgren
och Lotta Ekstrom.
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Foreningens firma tecknas av tva styrelsemedlemmar i forening. For styrelsens ledaméter finns
ansvarsforsékring hos Trygg Hansa. Styrelsen har haft 9 protokollférda méten (inklusive det
konstituerande métet) under aret.

Revisorer

Katrine Elbra KPMG AB

Valberedning
Anna-Karin Hjalmarsson sammankallande
Joacim Kramer

Kerstin Gerén

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Forenings- och styrelsearbete har under 2023 kunnat genomforas pa ett normalt sitt med regelbundna
styrelsemoten och foreningsstdmma.

John Mattson Fastighetsforetagen AB, JM, genomforde en forsédljning av det sk. Biljardhuset.
Foreningens andel av denna forséljning blev 181700kr. 2006 ingick féreningen ett kontrakt med JM
angdende denna fastighet som skulle upplatas till foreningsverksamhet. Nar JM sedermera ville dra sig ur
dgandet och de ingdende foreningarna inte &mnade kopa ut JMs dgande, saldes fastigheten och respektive
andel tillf6ll de ingdende foreningarna.

Inom garagegruppen, som bestér av foreningarna Brf Masen, Brf Tarnan och Brf Fyren, sé har en
forvaltningsbeskrivning fornyats for att reglera drift och underhall av garaget i Brf Tarnans fastighet.

Forenings undercentral har behovt extra underhall i form av utbytt virmevixlare for tappvarmevattnet.
Underhéllsmélning av foreningens gemensamhetsbyggnader utférdes under sommaren.

Foreningsstimma holls i Kallhills Folkets hus 2023-06-08.

Ett av foreningens 14n fornyades efter att ett antal offerter tagits in. Nytt lan skrevs med Handelsbanken
pa 3ars bindningstid, amorteringsfritt och till 4,14% rénta per 2023-06-02. Elavtalet med E-on for
foreningselen fornyades med fast pris bundet pa 1ar. Styrelsen beslutade att hoja ménadsavgifterna med
15% fr.o.m. 2023-10-01 for att kompenseras for de 6kade utgifterna for fr.f.a. de nya ldnerdntorna.

Tvé mindre fuktskador uppstod under aret i tva lagenheter. Foreningens forsidkring tackte i
forekommande fall féreningens del av renovering och fuktmétningar.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 80 (82) medlemmar. Under aret har 3 (1) medlemmar tilltrétt samt 5 (2)
medlemmar uttritt ur féreningen vid 3 (2) antal overlételser. Ingen medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3654 3239 3242 3282
Resultat efter finansiella poster -123 -188 -328 -72
Arets resultat exkl avskrivningar 899 833 694 950
Soliditet (%) 70,30 70,14 69,79 69,52
Genomsnittlig skuldrianta (%) 1,88 1,66 0,98 1,25
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 752 659 659 659
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9520 9 643 9811 9979
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 9520 9643 9811 9979
Sparande per kvm (kr/kvm) 201 190 230 233
Réntekéanslighet (%) 12,66 14,64 14,89 15,15
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 150 136 134 115
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 87,38 90,92 90,31 89,73
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrdnta
Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittligt
fastighetslan.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens &rsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror fraimst pa avskrivningar och dkade rantekostnader.

Foreningens balanserade underskott beror frimst pa hoga avskrivningskostner.

Infor nésta rakenskapsar berdknas rdntorna pa foreningens lan stiga vilket kommer péverka foreningens
likviditet negativt. For att likviditeten pé sikt inte ska bli saimre har styrelsen beslutat att tillfalligt sdnka
amorteringen i samband med omldggning av ett av lanen under sommaren.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhéllsbehov.

Foreningen planerar for att finansiera forlusten, en del kan vara att hoja arsavgifterna, men inga beslut ar
tagna.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 40701 000 61 029 000 4293 062 -2 889 420 -188 401 102 945 241
Disposition av
foregaende
ars resultat: 429 576 -617 977 188 401 0
Arets resultat -123 018 -123 018

Belopp vid arets
utging 40701 000 61 029 000 4722638  -3507397 -123 018 102 822 223
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

av forenings fond fore yttre underhéll ianspréktas
i ny rdkning overfores

-3 507 397
-123 018
-3 630 415

447 000
-193 100
-3 884 315
-3 630 415

6 (15)

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3653 681
192 325
3 846 006

-1 775 643
=277 747
-96 317

-1 021 800
-3 171 507

674 499

4001

-801 517

-797 516

-123 018

-123 018

7(15)

2022-01-01
-2022-12-31

3238760
70
3238 830

-1577133
-260 787
-92 049

-1 021 800
-2 951 769

287 061
91

-475 554
-475 463

-188 402

-188 402
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 143 117 490 144 139 290
Summa materiella anléiggningstillgingar 143 117 490 144 139 290
Summa anliggningstillgingar 143 117 490 144 139 290

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 3 009 846 2486 238
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 8 126 284 140 173
Summa Kortfristiga fordringar 3136130 2626 411
Summa omsittningstillgangar 3136 130 2 626 411
SUMMA TILLGANGAR 146 253 620 146 765 701
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

101 730 000
4722 638
106 452 638

-3507 397
-123 018

-3 630 415
102 822 223

28 050 465
28 050 465

14 505 000
138 679
185 848
551 405

15 380 932

146 253 620

9(15)

2022-12-31

101 730 000
4293 062
106 023 062

-2 889 420
-188 402

-3 077 822
102 945 240

29 720 000
29 720 000

13 385 465
167 453
178 168
369 375

14 100 461

146 765 701
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av ldngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

11 -123 018
1 021 800
7 680

906 462

90 594
-28 774
182 030

1150 312

-550 000

-550 000

600 312

2396 673
2996 985

10 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-188 402
1021 800
5640

839 038

-12 568
28 756
-116 290
738 936

=750 000
-750 000
-11 064

2407 737
2396 673
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2023:1) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 3360481 2944 610
P-plats/Garage 293 200 294 150
3 653 681 3238760
I drsavgiften ingar virme, fastighetsel, vatten, TV, bredband.
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 31173 27190
Tradgardsskotsel 107 954 112 741
Stadkostnader 90 636 103 712
Serviceavtal 6 641 4570
Hisskostnader 57 436 56 057
Besiktningskostnader 12 469 0
Gemensamhetsanldggningar 95 590 187 328
Reparationer 19 115 25 855
Tradgard och utemiljo 10 764 0
Planerat underhall 193 100 17 404
Fastighetsel 82619 53740
Uppvarmning 478 888 447 292
Vatten och avlopp 108 280 105 218
Avfallshantering 110 305 101 847
Forsékringskostnader 97 000 88 231
Kabel-TV/ Bredband 268 966 241 732
Forbrukningsinventarier 0 1995
Forbrukningsmaterial 4708 2221

1775 644 1577133
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni
Datorkommunikation
Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Underhallsplan

Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaftningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023
13 670
81 039

9178

1052

236

3108

9030
31250
95514
11 000
12 875

9795

277747

2023
74 300
22017
96 317

2023-12-31

154 180 000
154 180 000

-10 040 710
-1 021 800
-11 062 510

143 117 490

81 367 000

22 600 000
103 967 000

12 (15)

2022
13 670
77 469

8525

0

1176

5570
12 580
20 625
90 745

0

12 500
17 927
260 787

2022
70 997
21052
92 049

2022-12-31

154 180 000
154 180 000

-9 018 910
-1 021 800
-10 040 710

144 139 290

81 367 000

22 600 000
103 967 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
Bredband/K-Tv
Ekonomisk forvaltning
Samfillighetsavgift

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Léangivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig
skuld

Riintesats
%

3,71

4,14

1,34

0,87

Datum for

rianteindring

2024-09-01
2026-06-30
2024-09-01
2025-06-30

2023-12-31
12 860
2996 986
0

3 009 846

2023-12-31
16 426

66 592
25758

17 508

126 284

13 (15)

2022-12-31
89 553
2396 673
12

2 486 238

2022-12-31
14 867

64 217
23719
37370

140 173

Lanebelopp
2023-12-31

6 075 000
12 835 465
8260 000
15385 000
42 555 465

-14 505 000

Lanebelopp
2022-12-31

6 175000
13 035 465
& 340 000
15 555 000
43 105 465

-13 385 465

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktéir &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning dr att [anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 170 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 14 335 000 kr
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Org.nr 769612-8946

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Styrelsearvoden

Sociala avgifter pé styrelsearvoden
Beriknat arvode for revision extern
Fastighetsel

Fjarrvirme

Renhéllning

Stadning

Reparationer/underhall
Forutbetalda avgifter och hyror
Hyra mattor

Not 11 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen

Erhallen ranta
Erlagd rénta inkl férédndr uppl rdntekostnad

2023-12-31
19 698
71501
22 465
20 000

4180
75515
3768

0

2550
331728
0

551 405

2023-12-31
4001

-818 017
-814 016

14 (15)

2022-12-31
36 198
68 200
21500
20 000

7960
64 238
3566
6437

0

139 802
1474
369 375

2022-12-31
91

-476 260
-476 169
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Not 12 Stallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 52 500 000 52 500 000
52 500 000 52 500 000
Jérfilla den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter
Jan-Mikael Lilienberg Anna Lofgren
Ordf6rande
Michael Bjorck Carina Mollerberg
LottaEkstrom

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

KatrineElbra

Godkénd revisor
KPMG AB
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Masen, org. nr 769612-8946

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Masen for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Masen for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéaller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Katrine Elbra
Godkand revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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