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Styrelsen for Brf Masen, med site i Jérfélla, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2016.
Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen fr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far &ven omfatta

mark som ligger i ansluming till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar reviderades 2015, frimst for att mota kravet pa rak avskrivning.

Styrelsen gér en framstéllan om ny revidering till féreningsstimman 2017 f6r att anpassa stadgarna till
indringar i Bostadsrittslagen (BRL) och Lagen om ekonomisk forening (LEF).

Foreningens fastighet
Foreningen dger sedan 19 april 2006 fastigheten Kallhéll 1:43 i Jarfalla kommun.

P4 fastigheten finns tre flerbostadshus i sex véningar med totalt 51 bostadsritter. Den totala boytan ar c:a
4 470kvm.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviirdesforsékrad hos Trygg Hansa. Forsakringen inkluderar bostadsréttstilldgg for
samtliga medlemmar.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen har skyldighet att delta i férvaltning av gemensamhetsanldggningar, tex kallgarage,
parkeringplatser, grénomraden. Formaliseringen av detta har férdréjts sedan inflyttningen, men har dnda
hanterats bra genom ett praktiskt och informellt samarbete mellan berdrda bostadsréttsforeningar.

Forhoppningen ar att vi far se en stadfdst 16sning under 2017.

Servitut
Fsreningen belastas av avtalsservitut for kraftledning.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Ar 2013 - 2017 belastas foreningen med halv fastighetsavgift. From 2018 betalar vi full avgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvarde ar 63 800 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 50 000 000 kr och markvérdet dr

13 800 000.

Ekonomisk forvaltning
Foéreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB.
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Teknisk férvaltning

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har upprittats mha Fastum. Denna uppdateras arligen.
Fastighetsforvaltning skots av WIAB (Wahlings Installationsservice AB). Triadgardsskotsel och
snorojning skotas av AB C Malms Trddgardsanldggningar.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan fér foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
3 maj 2006.

Antalet anstdlida
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter

Avgift tas ut av foreningens medlemmar for att técka foreningens 16pande utgifter {or drift och underhéll
av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av fOreningens fastighetslan samt fondering
av medel for framtida underhall enligt var underhéllsplan. Arsavgiften &r 775kr/kvm boyta.

Innehavare av parkeringsplats betalar 250 kr/méan f6r P-plats ute och 700kr/mén for plats 1 kallgarage.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stimmobeslut med minst 447kkr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, [anebelopp, rantor och ldnevillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma 2016-06-08 haft foljande sammanséttning;:

Ledamdoter Mats Kohlmark Ordférande
Kenneth Eliasson Kassor
Mats Atterving Sekreterare
Roland Hermansson Avgick december 2016
Ann Fredén
Suppleanter Per-Erik Eriksson
Erland Lindberg

Foreningens firma tecknas av tva styrelsemedlemmar i férening. For styrelsens ledamoter finns
ansvarsforsiakring hos Trygg Hansa. Styrelsen har haft 8 protokollférda méten under aret.

Revisorer
KPMG. Huvudansvarig: Jan-Ove Brandt.

Valberedning

Anna-Karin Hjalmarsson Sammankallande
Michael Bjorek

Catherine Spragg
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Viisentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Fuktmétning i vara fasader utfordes av SP 7 och 8 november 2016. (5P, fd Statens Provningsanstalt, nu:
Science Partner, snart: RISE, Research Institutes of Sweden). Mitningarna gjordes pa utsidan pa forsta
och andra vaningen. Styrelsen fick SPs rapport 22 november 2016. Den visar forhojda fuktvdrden i flera
matpunkter.

Baserat pa rapporten reklamerade styrelsen fasaderna till JM 13 december 2016. Skadeanmélan mot vara
bygefelsforsikringar hos Bostadsgaranti AB gjordes den 7 februari 2017. Byggfel preskriberas tio ar
efter godkand slutbesiktning, i vart fall 15 maj 2017. Béde reklamation och skadeanmadlan har alltsa
gjorts inom tidstristen.

IM har kvitterat att var reklamation har mottagits, men fornekar fel. Eftersom bevisbdrdan avseende
bygefel ligger pa foreningen efter garantitidens utgdng (24r), bestéllde styrelsen da kompletterande
provtagning av SP. Denna gjordes 2 och 3 mars 2017 och utfordes genom att prov av viggar togs ut med
dossag inifran vid fonster ddr forsta provtagningen visat forhdjda véarden. Detta fordrade demontering av
ett antal element vilket gjordes av WIAB. SP gjorde dessutom utvindig frildggning vid tva fonster for att
kontrollera att titningen mellan fnster och puts &r riktigt utford. Prov frdn viggarna har skickats till SPs
laboratorium for analys. I skrivande stund &r rapporten inte klar.

Foreningens goda ekonomi har gjort det mojligt att gora en extra amortering om 700 000Kkr.

Styrelsen har beslutat om oférdndrade avgifter for 2017 samt att ge medlemmarna en avgiftsfri manad 1
maj 2017.

Med mandat fran foreningsstimman 2015, har styrelsen limnat féreningens samtliga aktier 1 Fastum till
forséljning.

Under &ret har tva bostadsritter bytt dgare och vi har hilsat 4 nya medlemmar vilkomna i féreningen
som nu har 78 medlemmar.

[ undercentralen har varmevixlaren for fjarrvarmen bytts efter anmélan om ett mindre ldckage.
Vid KHv 12 och KHyv 14 har grusytor minskats och ersatts med grés. Plattor har lagts vid soffa och bord.

De bevixia taken har farit illa men har nu gddslats. Vi avvaktar resultatet av detta innan vi beslutar om
ytterligare atgarder behovs.

Den stenbelagda delen av stranden har med bétklubbens medgivande rojts fran sly.

Portkoden som anvénds fér posten har bytts.

En utomhus julgran med belysning sattes upp (och togs ner!) tillsammans med brf Fyren.
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Fordndring av likvida medel

Arsavgifter
Hyror och Gvriga intékter
Rorelsekostnader exkl avskrivningar

Forandring av likvida medel fran den 16pande verksamheten

Fordndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar

Arets amorteringar
Fordndring likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2016

3 464 280
302 824
-2 404 986
1362118

51432
-1 276 250

137 299

I 2 o
1 264 397

Som likvida medel rédknas kassa/bank samt avrikningskonto hos férvaitaren.
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2015

3 464 280

293 563
-2 918 608

839 236

95 154
-593 750

340 640

786 458
1127 098

Fran och med 2014 tilldmpar féreningen Bokféringsndmndens allminna rad for mindre ekonomiska
foreningar. En del av férdndringen &r att foéreningen 6vergéatt frdn en progressiv till en rak
avskrivningsplan for byggnad. F6ljden av detta blir att foreningen redovisar ett negativt resultat. Den
bokfdrda forlusten som 4r hanforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pa féreningens

kassaflgde (kassabehallning), pé arsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska uthalligheten.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 78 (78) medlemmar. Under aret har 4 medlemmar tilltratt samt 4
medlemmar uttritt ur féreningen vid 2 (3) antal overlatelser. Ingen medlem har beviljats

andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt 2016
Nettoomséttning 3 761,93
Resultat efter finansiella poster 340,32
Arets resultat exkl avskrivningar

(tkr) 0,00
Soliditet (%) 68,16
Lan per kvm bostadsyta vid drets

utgang (kr) 10 628,00
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 1.99
Nettoomsattning

2015
3 756,77
-182,57

339,24
67,53

10 913,00
2,68

2014 2013

3 460,41 3 475,60
-472.80 399.28
606,50 552,43
67,34 67,17
11046,00  11256,00
3,07 3,21

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men {6re extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm

Foéreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrénta

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt

fastighetslan.

Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
Ingang 40 701 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 40 701 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmede] (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att

till féreningens fond for yttre underhall enligt stadgarna avsattes

i ny rdkning dverfdres

Upplatelse-
avgift

61 029 000

61 029 000

Fond yttre

underhall

1 164 062

447 000

1611 062

Balanserat

resultat

342 650

-629 564

-286 914

-286 914
340 318
53 404

447 000
-393 596
53 404

fi.l'{'ltﬂ

resultat

-182 564

182 564
340 318

340 318
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Totalt

103 054 148

0
340 318

103 394 466

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintakter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

4 T N O

2016-01-01
-2016-12-31

3761 930
3
3 761 933

-1 185 552
-186 220
-73 538

-1 021 800
-2 467 116

1294 817

2171

-959 670

-954 499

340 318

340 318
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2015-01-01
-2015-12-31

3756 766
I

3 756 767

-1373612
-163 584
-04 320

-1 021 800
-2 623 116

1133 651
1 077

-1 317 292
-1 316 215

-182 564

-182 564
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiéttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

150 270 090
150 270 090

66 500
66 500
150 336 590

0

1 265 3875
101 151
1367 026

1367 026

151 703 616
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2015-12-31

151291 890
151 291 3890

66 500
66 500
151 358 390

696
1 158012

98 922
1257 630

1257 630

152 616 020
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2016-12-31

101 730 000
611062
103 341 062

-286 914
340 318
53 404

103 394 466

10 46 755 465
46 755 465

10 750 000
149 352

64 005

0

12 590 328
1553 6385

151 703 616
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2015-12-31

101 730 000

1 164 062
102 894 062

342 650
-182 564
160 086

103 054 148

48 379 215
48 379 215

402 500
181 212
62 679
28 622
507 644
1 182 657

152 616 020
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

ﬁ:rsredwisniﬂgen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning 1 mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsattning
2016 2015

Arsavgifter 3 464 280 3 464 280
P-plats och garage 297 650 292 486

3 761 930 3 756 766
Not 3 Driftskostnader

2016 2013

Fastighetsskotsel 21 884 38 140
Tradgardsskotsel 74 236 88 718
Stadkostnader 82 007 80 838
Hyra av entremattor 2761 1 665
Snorojning/sandning 34 000 10 541
Hisskostnader 48 138 47 486
Gemensamhetsanldggning 0 69 334
Reparationer 2 163 5 300
Tradgard och utemiljo 3 000 867
Planerat underhall 35 875 1756359
Fastighetsel 3792035 37 202
Uppvarmning 411 812 379 111
Vatten och avlopp 87 283 104 640
Avfallshantering 72 042 72 354
Forsakringskostnader 46 719 40 964
Kabel-tv 50 768 40 636
Bredband 165 785 166 263
Férbrukningsinventarier 4 690 0
Forbrukningsmaterial 4 485 914

1 185550 1373 612
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Telefoni

Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Underhallsplan
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrefs earvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga virdepappersinnehayv

Aktier i Fastum UBC Forvaltning AB; 556730-0883

35 st aktier a 1 900 kr. Under 2016 var aktieutdelningen 4 900 k.

2016

32 334
3221
2238
3286
13 750
76 602
1998
49 825

0
4 982
186 226

2016

56 596
16 942
73 538

2016-12-31

154 180 000
154 180 000

-2 888 110
-1 021 800
-3 909 910

150 270 090

2016-12-31

66 500
66 500
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2015

51671
3011
99
4119
13 750
76 186
1 997
0
25.298
T253
163 384

2015

51 000
13 320
64 320

2015-12-31

154 180 000
154 180 000

-1 866 310
-1 021 800
-2 888 110

151 291 890

2015-12-31

66 500
66 500
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald kabel-TV

Forutbetalt bredband

Foérutbetald ekonomisk forvaltning
Upplupna parkeringsintékter JM

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Avgar kortfristig del av
langfristig skuld

Not 11 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Rintesats
Yo

1,92

125

2,15

Lo

Datum for

rinteandring

2018-09-01
2017-03-30
2019-09-01
2020-06-30
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2016-12-31

1478
1 264 397
1265 875

2016-12-31

7 962
12 956
41 155

20 360
18 218

101 151

2015-12-31

30914
1127 098
1158 012

2015-12-31

6 908
12 692
41 119
19 985
18 218

98 922

Lanebelopp

2016-12-31
6 775 000
15 335 465
8 820 000
16 575 000

=750 000
46 755 465

2016-12-31

52 500 000
52 500 000

Lanebelopp

2015-12-31
6 875 000
16 261715
8 900 000
16 745 000

-402 500
48 379 215

2015-12-31

52 500 000
52 500 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

2016-12-31 2015-12-31

Upplupna riantekostnader 35 972 36 323
Upplupna styrelsearvoden 34 300 0
Beridknade sociala avgifter bO T L 0
Ber#dknat arvode for revision extern 13 000 13 000
Upplupna elkostnader 3278 3 425
Upplupna varmekostnader 47 443 43 879
Upplupna stddkostnader 1 381 0
Upplupen tradgardskostnad 3 000 0
Upplupen kostnad gemensamhetsanliggning 68 653 68 653
Upplupen snordjning 68 000 34 000
Forutbetalda avgifter och hyror 304 525 308 364
590 329 507 644
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KPMG AB

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



