Arsredovisning
for
Brf Masen

769612-8946

Rékenskapséret

2014



Brf Mésen 1(14)
Org.nr 769612-8946

Styrelsen for Brf Mésen far hdrmed avge &rsredovisning fér rdkenskapsaret 2014,

Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamél ér att
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegriinsning, Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till fsreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 augusti 2005.

Foreningens fastighet
Foreningen har forvirvat fastigheten Kallhll 1:48 i Jarfilla kommun den 19 april 2006.

Féreningens fastighet bestér av tre flerbostadshus i sex vaningar med totalt 51 bostadsritter. Den totala
boytan &r ca 4 470 kvm.

Fastighetsforsikring
Fastigheten var fullvirdesforsikrad hos Gjensidige Forsikring ASA och inkluderar bostadsrittstillag for
samtliga medlemmar,

Gemensamhetsanléggningar

Samfilligheten som skall forvalta grénomréden, végar, mark, parkeringsplatser, kallgarage och
vattenledningar som inte &gs av men som nyttjas av féreningen har 4nnu ej bildats utan skéts fortfarande
av JM.

Servitut
Fastigheten belastas av avtalsservitut for kraftledning.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Bostadslégenheterna var fr.o.m. 2008 helt befriade firan fastighetsavgift i fem 4r, fran 2013 belastas
foreningen med halv fastighetsavgift i fem ar dérefter med full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 59 800 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 48 000 000 kr och markvirde 11 800 000 kr.
Virdear 4r 2007.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB. Det

nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2015-12-31.
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Teknisk férvaltning
Fastighetsforvaltning har under aret uppdragits &t HSB. For &r 2015 har nytt avtal tecknats med Wahlings

Installationsservice AB (WIAB). For ar 2015 har dven ett avtal kring maskinell Svervakning av
undercentralen tecknats med KTC.

Tridgardsskotsel har uppdragits & Svensk Markservice. For &r 2015 har nytt avtal tecknats med AB C
Malms Tradgérdsanldggningar.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

3 maj 2006.

Antalet anstéllda
Under dret har foreningen inte haft ndgon anstlld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att técka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 710 kr/kvm boyta per &r.

Avsitining till yttre fond
Avsiittning till yttre fond sker enligt stimmans beslut med minst 447 tkr per Ar.

Foreningens fastighetslan

Kreditinstitut, rénte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 12 juni 2014 haft f6ljande sammansttning;
Ledamoter Margareta Hoglund ~ Ordforande
John Smaaland Sekreterare
Lennart Aldén
Lars Johansson
Mats Kshlmark
Suppleanter Roland Hermansson

Per-Erik Eriksson

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 9 protokollférda sammantréiden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsgkring tecknad med Gjensidige Forsikring ASA.

Revisorer
KPMG

Huvudansvarig Jan-Ove Brandt Ordinarie

Valberedning
Anna-Karin Hjalmarsson Sammankallande

Arne Gustafsson
Mikael Bjérek
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Visentliga hindelser under och efter rdakenskapsdret

Foreningen har under verksamhetséret anlitat en konsult i syfte att utreda om flickarna p& husens fasader
kommer frén fukt. Konsulten beddmde att flackarna med stérsta sannolikhet inte beror pa fukt i
fasaderna utan kommer utifrén. I januari 2015 kontrollerades detta genom att en innerviigg vid
undercentralen pd Kristoffer Huldts vég 12 har togs upp och kontrollerades vad giller fukthalt och skick.
Vid métningen konstaterades att ingen fukt fanns i véiggen och att skicket var gott.

Lantméteriet genomforde ett beslut om bildande av samfillighet av Biljardhuset vid Sven Palms Allé.
Beslutet &verklagades av flertalet berdrda bostadsréttsforeningar. Lansratten bifoll Sverklagandet varfor
lokalen kommer att behéllas av JM.

I oktober 2014 genomfordes en inspektion av féreningens tak, taken befanns vara i gott skick.

[ januari 2015 genomftrdes obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i samtliga ligenheter. Kontrollen
visade att det finns fér mycket damm i ventilationsroren. Styrelsen kommer att anlita ett foretag for
rensning,

Féreningen har i mars 2015 genomfort en extra fSreningsstimma for att fatta beslut om stadgesindringar i
syfte att hantera forutséttningarna for de nya avskrivningsreglerna och andra forindringar.

Foreningens hemsida (brfmasen.se) har uppdaterats och fatt ett nytt modernt utseende med responsiv
design f0r att den ska fungera lika bra i mobiltelefoner och surfplattor som pa datorn.

Fordndring av likvida medel 2014 2013
Arsavgifter 3175545 3175590
Hyror och 6vriga intiikter 286410 301 199
Kostnader exkl avskrivningar -2912 956 -2990 861
Kassafléde fran den 16pande verksamheten

fore fordndring av rorelsekapitalet 548 999 485 928
Foéréndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar 270 245 -15 081
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 819 244 470 847
Arets amorteringar -940 794 -231 104
Nya lan 0 0
Nya insatser fran medlemmarna 0 0
Investeringar 0 0
Forandring likvida medel -121 550 239743
Likvida medel vid arets borjan 908 008 668 265
Likvida medel vid arets slut 786 458 908 008

Som likvida medel rdknas kassa/bank samt avrikningskonto hos férvaltaren.

Fran och med 2014 tillampar féreningen Bokféringsndmndens allménna rad for mindre ekonomiska
foreningar. En del av fordndringen &r att foreningen dvergatt frin en progressiv till en rak
avskrivningsplan for byggnad. Detta har medfort att avskrivningskostnaderna dkat fran 153 tkr 2013 till
1 022 tkr 2014. Féljden av detta blir att foreningen redovisar ett negativt resultat. Den bokforda forlusten
som dr hénforlig till &rets avskrivningar har inte nigon paverkan pa féreningens kassafléde
(kassabehllning), pa drsavgiften eller den l1angsiktiga ekonomiska uthalligheten.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 78 (77) medlemmar. Under aret har 6 medlemmar tilltritt samt 5
medlemmar uttrétt ur foreningen vid 5 (2) antal dverlatelser. Ingen medlem beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning (tkr) 3 460,45 3 475,60 3 733,21 3 672,53
Resultat efter finansiella poster

(tkr) -472,80 399,28 356,75 186,58
Arets resultat exkl avskrivningar

(tkr) 606,50 552,43 499,69 319,32
Soliditet (%) 67,34 67,17 66,98 67,06
Lén per kvm bostadsyta vid &rets

utgang (kr) 11046,00  11256,00 11308,00 11537,00
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,07 3,21 3,77 4,11

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intsiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader, men fore extraordinira intéikter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning,

Fastighetslan/kvm
Féreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldréinta
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd rintekostnad i férhallande till genomsnittligt

fastighetslan.
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1262 451

arets forlust -472 801
789 650

disponeras s att

till foreningens fond for yttre underhall enligt stadgarna avsittes 447 000

i ny rdkning Gverfbres 342 650
789 650

5(14)

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar

Summa rrelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9%

2014-01-01
-2014-12-31

3460 452
3 460 452

-1 190 261
-129 962
-64 320

-1 021 800
-2 406 343

1054 109

1 503

-1 528 413

-1 526 910

-472 801

-472 801

6(14)

2013-01-01
-2013-12-31

3 475 602
3 475 602

-1 179228
-126 990
-65 101
-153 152
-1 524 471

1951131
67 686
-1619 542
-1 551 856

399 275

399 275
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

152313 690
152 313 690

66 500
66 500
152 380 190

2 888
817218
98 164
918 270

918270

153 298 460

7(14)

2013-12-31

153335490
153 335 490

66 500
66 500
153 401 990

0

907 816
92776

1 000 592

1 000 592

154 402 582
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Balansrikning Not 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 101 730 000
Fond for yttre underh&ll 717 062
Summa bundet eget kapital 102 447 062
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1262 451
Arets resultat -472 801
Summa fritt eget kapital 789 650
Summa eget kapital 103 236 712

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 49 090 465
Summa langfristiga skulder 49 090 465

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 285 000
Forskott fran kunder 938
Leverantérsskulder 102 076
Skatteskulder 61 863
Ovriga skulder 2
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 11 521 404
Summa kortfristiga skulder 971 283
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153 298 460

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sikerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som stéllts
Jfor egna skulder

Fastighetsinteckningar 52 500 000

Ansvarsforbindelser Inga

8 (14)

2013-12-31

101 730 000
605312
102 335 312

974 926
399 275
1374201
103 709 513

50 085 155
50 085 155

231104
0
95974
30 855
29 401
220 580
607 914

154 402 582

52 500 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar ,
Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jimforbarhet mellan rikenskapséret och det

nérmast féregdende rikenskapsaret.

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ér
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Noter

Not 1 Nettoomséittning

Arsavgifter
P-plats och garage
Hyres- och avgiftsbortfall

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Triddgérdsskotsel

Stad
Snéréjning/sandning
Hisskostnader

Ovriga serviceavtal
Gemensamhetsanldggning
Reparationer

Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Kabel-tv och bredband
Foérbrukningsmaterial
Oresutjamning

2014

3175545
311207
-26.300

3 460 452

2014

35472
48 490
76 651
57 500
48 514
772
71653
5494

8§ 570
40 437
371 462
104 964
71 520
38 540
208 142
2081

-1
1190 261

10 (14)

2013

3175590
326 063
-26 050

3 475 603

2013

32 468
52913
60 767
42 458
45921
772

71 653
1065
49 230
43 946
38] 490
72 124
74973
38 106
201 003
10339
0

1179 228
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Porto
Datorkommunikation
Fast telefoni

Hemsida
Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Juridisk konsultation
Ovriga poster

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not S Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende anskaffningsviirde mark
Utgdende viirde mark

Utgédende redovisat viirde

2014

31008
3235
241
2738
0
1690
12 000
70 500
1500
0
7050
129 962

2014
51 000

13320
64 320

2014-12-31

102 180 000
102 180 000

-844 510
-1021 800
-1866 310

52 000 000
52 000 000

152 313 690

11 (14)

2013

30 855
3192
0
2361
99
277

13 000
68 123
2 000
2375
4708
126 990

2013
51000

14 101
65101

2013-12-31

102 180 000
102 180 000

-691 358
-153 152
-844 510

52 000000
52 000 000

153 335 490
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Not 6 Langfristiga viirdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Ekonomisk Forvaltning AB;
556730-0883

35st aktier a1 900 kr.

Marknadsvirde per 31 december 2014 2 700 kr/aktie. Tot marknadsvérde 94 500 kr.

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto férvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikringspremier
Férutbetald kabel-TV

Férutbetalt bredband

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Upplupna parkeringsintékter JM

2014-12-31

66 500
66 500

2014-12-31

30 760
786 458
817 218

2014-12-31

6424
12 409
41 238
19 875
18218
98 164

12 (14)

2013-12-31

66 500
66 500

2013-12-31

-192
908 008
907 816

2013-12-31

6421
50512

0
17 625
18218
92776
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Not 9 Foriindring av eget kapital

Inbetalda  Uppléitelse- Fond yttre
insatser avgift underhill
Belopp vid drets ingéng 40701 000 61 029 000 605312
Disposition av féregdende
ars resultat: 111750
Arets resultat
Belopp vid érets utging 40701000 61 029 000 717 062
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for
Léngivare Yo rintedindring
Stadshypotek 3,50 2015-06-30
Stadshypotek 3,45 2016-06-30
Stadshypotek 1,92 2018-09-01
Stadshypotek 2,15 2019-09-01
Avgar kortfristig del av
ldngfristig skuld

Balanserat
resultat
974 926

287 525

1262 451

Linebelopp
2014-12-31
17 106 250
16314 215
6975 000

8 980 000

-285 000
49 090 465

13 (14)

Arets
resultat
399 275

-399 275
-472 801
-472 801

Linebelopp
2013-12-31

17 158 750
16 366 715
7076 794
9 714 000

-231 104
50 085 155
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2014-12-31 2013-12-31

Upplupna réntekostnader 63 783 73422
Ber arvode for revision extern 13 000 13 500
Férutbetalda avgifter och hyror 267 954 33942
Upplupna elkostnader 3278 3649
Upplupna virmekostnader 45 860 41518
Upplupna renhéllningskostnader 1375 2243
Upplupen kostnad gemensamhetsanliggning 68 653 52 306
Upplupen snoréjning 57 500 0
Oresutjamning 1 0
521 404 220 580

yartlla den. 21 L4 2015

kﬂ'@’y {}5 (]

Margaret
Ordftran

ennart Aldén

Lars Johapsson

Y,

Mats Kéhlmark

Vir revisionsberdttelse har limnats /S~ 201§~

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

KPMG
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdamman i Brf Masen, org. nr 769612-8946

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Méasen for &r
2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rdttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer 8r nédvandig for
att uppratta en drsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revis-
ionen fér att uppnéa rimlig sékerhet att arsredovisningen inte in-
nehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for véasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgarder som ar dndamalsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vardering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Masens finansiella stéllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat och kassafléden
for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens férvaltning f6r Brf Masen for &r
2014,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande foreningens vinst eller f6rlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
VAr revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &t-
gérder och férhallanden i féreningen for att kunna beddéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 8 maj 2015
KPMG.AB

2wz,

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisar




