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Styrelsen for Brf Mésen far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2011, vilket 4r foreningens
sjitte verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse far fiven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Styrelsen skall snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig anstkan
om medlemskap kom in till foreningen, avgéra frigan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har forvérvat fastigheten Kallhall 1:48 i Jarfilla kommun den 19 april 2006.

Féreningens fastighet bestér av tre flerbostadshus i sex vaningar med totalt 51 bostadsritter. Den totala
boytan #r ca 4 470 kvm.

Fastigheten dr fullvérdesforsikrad hos Trygg Hansa och inkluderar bostadsrittstillag for samtliga
medlemmar,

Yitre besiktning av fastigheten har genomfdrts av styrelsemedlemmar. Vid besiktningen konstaterades att
tvé av fasaderna har missfirgningar, detta har felanmilts till JM.

Samfillighet - GA(gemensamhetsanliggning)

Samfilligheten som skall forvalta gronomraden, végar, mark, parkeringsplatser, kallgarage och
vattenledningar som inte 4gs av men som nyttjas av foreningen har #nnu ej bildats utan skots fortfarande
av JM.

Visentliga servitut

Fastigheten belastas av avtalsservitut for kraftledning.

Forvaltning

Teknisk forvaltning
Fastighetsforvaltning, trédgérdsskotsel samt snéréjning har under aret skitts av JM AB. Avtalen avseende

trédgérdsforvaltning samt snordjning dr forlingda. Styrelsen har tecknat avtal med HSB Norra Stor-
Stockholm AB avseende fastighetsforvaltning for dren 2012 och 2013.

Ekonomisk férvaltning :

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av UBC.

Féreningens ekonomi

Eastighetslan

Foreningens fastighetslan #r placerade till villkor som framgir av not 9.

Fastighetsavgift
Bostadslidgenheterna 4r fr.o.m. 2008 helt befriade frin fastighetsavgift i fem &r, fran 2013 belastas

foreningen med halv fastighetsavgift i fem &r ddrefter med full fastighetsavgift.

Rintebidrag

Foreningen har under aret erhallit de sista riintebidragen, totalt 81 456 kr.
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Arsavgifter
Arsavgifterna var oforéndrade &r 2011. For ar 2012 har avgifterna hojts med 2 %. Den genomsnittliga

arsavgiften for ar 2011 var 760 kr/kvm.

Foreningsfragor
Féreningen hade vid arets slut 76 (76) medlemmar.

Samtliga bostadsrétter var upplatna vid arets slut. Under &ret har sex (elva) Overlatelser skett.

Verksamhet under aret
Utsver Ordinarie foreningsstimma den 9 maj 2011 har styrelsen haft 10 protokollforda styrelsemdten.

Ombyggnad av elsystemen har gjorts i samtliga hus da de konstaterades vara underdimensionerade.
Féreningen har tecknat f6ljande avtal:

. Tredrigt fast elavtal med EON

" Tvarigt avtal med HSB Norra Stor-Stockholm avseende teknisk férvaltning

" Ekonomisk férvaltning samt avtal kring elektronisk fakturahantering med UBC
" Triadgardsskotsel och snordjning med JIM

" Inkassoverksamhet med Fastum Collect

Samtliga filter bakom elementen i ligenheterna har bytts ut.

JM har via underleverantdren SPACE VVS justerat virmefordelningen till radiatorerna.
Inspecta har besiktigat hissarna och efter atgérder fran KONE ombesiktigat dem.

JM har planterat nya buskar ldngs med strandpromenaden.

Nytt nitaggregat till kodlasen med batteridriven backup har installerats.

Underhéllsplan samt budget #r uppréttade

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie fSreningsstimma den 9 maj 2011 haft f5ljande sammanséttning:
Margareta Hoglund Ledamot Ordférande
Britt-Marie Friborg Ledamot

Roland Hermansson Ledamot

Lars Johansson Ledamot

Karl-Johan Kostet Ledamot Sekreterare
Lennart Aldén Suppleant

John Smaaland Suppleant

Vid stimman avgick Marita Nystrom, Annelie Strémberg och Marie-Louise Roth.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
KPMG Ordinarie

Huvudansvarig Jan-Ove Brandt

KPMG Suppleant
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Valberedning

Anna-Karin Hjalmarsson Sammankallande
Arne Gustafsson

Elisabeth Flood

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 16 augusti 2005.

Nyckeltal

2011 2010
Lan per kv bostadsyta kr 11537 11 589
Genomsnittlig skuldrénta % 4,11 3,62
Fastighetens beldningsgrad % 33,24 33,52

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittlig ldneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till bokfort vérde.

Avsiittning till yttre fond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall ska ske varje &r enligt stadgarna med minst 25 kr/kvm
bostadsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall pa fastigheten. D& fastigheten dr
relativt nybyggd finns inget storre underhéll planerat inom fem Ar.

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande resultat:

balanserat resultat 655 095
arets resultat 186 585
841 680

Styrelsen foreslar att

till foreningens fond for yttre underhall,

i enlighet med stadgarna, avsittes 111 750
i ny rikning Sverfores 729 930
841 680

Foreningens ekonomiska stéllning
Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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RESULTATRAKNING

Intiikter

Arsavgifter bostider
Hyresintékter garage, p-platser
Hyresintikter vriga objekt
Ovriga rorelseintikter

Summa intiikter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel

Taxebundna kostnader

Fastighetsforsikring inkl ansvarsférsikring
for styrelsen

Kabel-TV

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemsersittningar
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Avskrivningar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rinteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan

Avgér rintebidrag

Summa resultat frin finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

>

NOT

110101
-111231

3396276
276 250
35176

0

3707 702

-407 507
-587 211

-34 349
-198 562
-1 227 629

-10 675

-64 266
1000
-60 125
-1225
-135291

-132732
2212 050

5399

-25

-2 112 261
81452

-2 025 465

186 585

186 585

4(10)

100101
-101231

3396 276
288 517
23 436
251
3708 480

-412 863
-579 684

-33 006
-151 422
-1176 975

-23 324

-61 934
-21 875
-61248
-5 475
-173 856

-122 522
2235127

3925

0

-1 888 858
142 540

-1 742 393

492 734

492 734
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materi

Clid all a E
Byggnader och
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar
Skattefordringar

Avrikningskonto forvaltare
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Handkassa
Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

111231

153 631 584
153 631 584

153 631 584

2 850
280

1 369 568
75 784

1 448 481

0

42 035
42 035
1490 516

155122 100

5(10)

101231

153 764 316
153 764 316

153 764 316

500

1 287
1301178
115941

1 418 905

4 840
42 035
46 875

1 465 780

155 230 096
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplételseavgifter

Foreningens fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avséittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

NOT

10

111231

40701 000
61 029 000

381812
102 111 812

655 095
186 585
841 680

102 953 492

51339398
51 339 398

231 104
131 246

0
466 860
829 210

155122 100

52 500 000

Inga

6(10)

101231

40 701 000
61 029 000
270 062
102 000 062

274 111
492 734
766 845

102 766 907

51570 502
51 570 502

231 104
97372
27 243

536 969

892 688

155 230 096

52 500 000

Inga
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgar #4r de tillimpade principerna &r oforéndrade i jamftrelse med foregdende &r.

Anldggningstillgngar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, tkar tillgingens redovisade vérde. Utgifter
for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebir att de arliga avskrivningarna r
13ga i borjan av avskrivningstiden och 8kar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 ar. Markvrdet r inte foremal for avskrivning, bestdende
virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Arets avskrivningar uppgar till 132 732 kr (122 522 kr). Planerad avskrivning for byggnad for 2012
uppgar till 142 942 kr.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas inflyta.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas avseende aktuellt ar. Skatteskulder vérderas
till vad som enligt foreningens beddmning skall erliggas till Skatteverket.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter

att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker dverfSring frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

NOTER

1 Hyra garage/parkering

2011 2010
Hyra garage 188 300 193 200
Hyra parkering 96 867 98 500
Hyra diverse 35176 23 436
Outhyrda garage -2 800 -700
Outhyrda p-platser -6 117 -2 483

311 426 311 953
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2 Fastighetsskotsel
2011 2010
Fastighetsskotsel 46 430 111 800
Gemensamhetsanlidggning 86 071 95 266
Hiss, serviceavtal 37271 32100
Lopande reparationer 75 462 25235
Tridgérdskostnader 12 800 0
Forbrukningsinventarier 22 038 3 890
Forbrukningsmaterial 4291 41391
Snérdjning/sandning 123 144 140 181
407 507 412 863
3 Taxebundna kostnader
2011 2010
El 59933 51182
Uppvéarmning 374 805 402 042
Vatten 83 176 65258
Sophédmtning 69 297 61202
587 211 579 684
4 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersiittningar
2011 2010
Styrelsearvode 51 000 51000
Sociala kostnader 13 266 10934
64 266 61 934
5 Revisionsarvode
2011 2010
Revisionsarvode -1 000 21875

En felaktig reservering 2010 gor att kostnaden for 2011 blir negativ i resultatrapporten.
Upplupen revisionsarvode for 2011 dr 12 500 kr.

6 Byggnader och mark

111231 101231
Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 102 180 000 102 180 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader 102 180 000 102 180 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -415 684 -293 162
Arets avskrivningar -132732 -122 522
Utgdende ackumulerade avskrivningar -548 416 -415 684

¢
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Ackumulerade anskaffningsvirden mark

Ingéende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden mark

Bokfort virde byggnad och mark

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald kabel-TV
Upplupna réntebidrag

Forutbetald ekonomisk fgrvaltning

Férutbetald abonnemang Telia
Férutbetald styrelsearvode
Férutbetald sociala kostnader

8 Eget kapital

Belopp vid arets

ingéng

Disposition av fore-
géende ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets

utgéng

9 Langfristiga skulder

Stadshypotek, riinta 3,50 %, bundet till 2015-06-30
Stadshypotek, rénta 4,98 %, bundet till 2012-06-30
Stadshypotek, rénta 3,93%, rorlig( tak 5,8%) till 2014-09-17
Stadshypotek, rénta 3,93 %, rérlig (tak 5,8%) till 2014-09-17

Inbetalda
insatser

40 701 000

40 701 000

Avgiér: kortfristig del av léngfristig skuld

Upplitelse- Fond yttre

underhall
270 062

111 750

381 812

52 000 000
52 000 000

153 631 584

42 000 000
9600 000
51 600 000

111231

5769
49 903
13 349

0
192

5000

1571
75784

111231

17 263 750
17 263 750
9818000
7225 002
-231 104
51 339 398

Balanserat
resultat

274 112

380 983

655 095

9(10)

52 000 000
52 000 000

153 764 316

42 000 000
9 600 000
51 600 000

101231

5506
49 517
23 361
15031

185

17 000
5341
115941

Utgdende
resultat

492 734

-492 733
186 585

186 586

101231

17 316 250
17316 250
9870 000
7299 106
-231 104
51 570 502
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10 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

10(10)

111231 101231
Upplupna utgiftsréntor 79 756 69 176
Upplupen elkostnad 4703 4 500
Upplupen virmekostnad 0 45 000
Upplupen kostnad avfall 2072 0
Upplupen kostnad gemensamhetsanliggning 60 595 9700
Upplupna revisionsarvoden 12 500 26 000
Férutbetalda &rsavgifter och hyror 289135 286 342
Upplupen kostnad JM forvaltning kv.3 2008 0 68 250
Snéréjning dec 5780 21900
Stidning/mattor nov-dec 12318 6 100
466 859 536 968
Jarfilla den /| W i 201 2
Brf Mésen
b Lo "
/!
b | 3 G (TR e
Margar eta Hoglund Britt-Marie Frlborgb Karl-Johan Kostet
Ordférande Ledamot Sekreterare

[ e é‘ ;?% - 4
Roland Hermansson ars Johan§son
Ledamot Ledamot

Vér revisionsberittelse har avgivits den u}rr—- ‘1l 2012
KPMG

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor






