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Styrelsen for Brf Masen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2009, vilket ar foreningens
femte verksamhetsar.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan
om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Fdreningen har forvarvat fastigheten Kallhéll 1:48 i Jarfalla kommun den 19 april 2006.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i sex vaningar med totalt 51 bostadsratter. Den totala
boytan ar ca 4 470 mz,

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa och styrelsen har for samtliga medlemmar tecknat
bostadsrattstillagg hos Trygg Hansa.

Samfallighet — GA(gemensamhetsanlaggning)

Foreningen kommer att vara delaktig i samfallighet tillsammans med andra fastigheter. Samfélligheten
kommer att forvalta gemensamhetsanlaggningar som omfattar gronomraden, végar,
markparkeringsplatser, kallgarage, vattenledningar samt foreningslokal. Andelstalen &r &nnu inte
faststéllda.

Entreprendren ska efter avrakning fram till att samfalligheten har registrerats mot en erséttning pa

20 000 kr per ar ansvara for administration och skotsel av anlaggningarna.

Vasentliga servitut
Fastigheten belastas av avtalsservitut for kraftledning.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningens tecknade avtal med JM AB om teknisk forvaltning som I6pte ut den 31 december 2009 har
fornyats for tva ar. Det nya avtalet omfattar fastighetsskotsel och teknisk forvaltning, fastighetsjour,
tradgardsskotsel, snoréjning och hamtning av grovsopor, under perioden 1januari 2010 —

31 december 2011.

Ekonomisk férvaltning
Det tidigare avtalet med UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB som avslutades 31/12 2009 har
fornyats for perioden 1 januari 2010 — 31 december 2010.

Fdreningens ekonomi

Fastighetslan
Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgar av not 8.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Bostadslagenheterna ar fr.o.m. 2008 helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar, fran 2013 belastas
foreningen med halv fastighetsavgift i fem ar darefter med full fastighetsavgift. For lokaler belastas
foreningen med kostnad for fastighetsskatt som for narvarande utgar med 1 procent av taxeringsvardet for
lokaler.




Réntebidrag
Foreningen har under aret erhallit rantebidrag med 285 079 kronor. Réantebidraget kommer successivt att

minskas och kommer att vara helt avvecklat fr.o.m. 2012.

Ar 2009 203 628 kronor
Ar 2010 142 540 kronor
Ar 2011 81 451 kronor

Arsavyifter
Styrelsen har beslutat att inte hoja arsavgiften for 2010. Den genomsnittliga arsavgiften under 2009 var

760 kr/m2-

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 77 medlemmar.

Under aret har 8-9 dverlatelser skett.

Verksamhet under aret
Utover Ordinarie foreningsstdmma den 27 april 2009 har styrelsen haft 13 protokollférda styrelseméten
samt ett extra styrelsemote med minnesanteckningar.

Fran oktober 2008 fram till den ordinarie foreningsstamman 27 april 2009 ersatte Annelie Stromberg
forre ordférande som flyttade utomlands i november Vid den ordinarie foreningsstamman den 27 april
2009 valde styrelsen Arne Gustafsson till ordférande.

Genom fdéreningens hemsida www.brfmasen.se, e-post till 49 lagenheter (av 51) och utskick via
brevinkast till resterande medlemmar samt anslag i fastigheternas entréer har information utgatt fran
styrelsen vid ca 10 tillfallen under 20009.

De tidigare faststéllda ordningsreglerna justerades senast vid styrelsemétet den 4 juni 2009.

Den 1 juni invigdes vér “killsortering” med litet festligheter. Styrelsen bjod pa fortaring och mingel med
manga medlemmar narvarande. Innan den ordinarie foreningsstamman 2010 skall styrelsen lata
medlemmarna utvardera hur kallsorteringen fungerar.

Den 8 oktober inbjod styrelsen till informations-och fragestund i Biljardhuset.

Styrelsen har traffat JM:s tekniska forvaltare vid nagra tillfallen da vi varit missnojda med den stadfirma
JM anlitar. Efter dessa méten har det for en kortare tid blivit battre men styrelsen beslutade att sdga upp
stddavtalet och att anlita annat foretag 2010. Samtalen om markskoétseln har varit positiva och JM har
varit tillmotesgaende.

Rantorna for ett par av foreningens Ian har sedan april 2009 varit laga vilket inneburit att en
avgiftshdjning inte varit aktuell.

Under december 2008 inbjod Brf Masen till méte med fyra narliggande bostadsrattsforeningar och dessa
moten har nu under 2009 befasts och agt rum regelbundet med en till tvd manaders mellanrum. Vid dessa
moten deltar ocksa JM:s projektledare eftersom JM ansvarar fér gemensamhetsutrymmena fram till att
Lantmateriet utsett en styrelse for anldggningen. GA-mdotena &r ett viktigt forum som behandlar
anlaggningens gemensamma fragor.

Under aret har ett Valkomstbrev utformats till nya medlemmar och det 6verlamnas vid inflyttningen.


http://www.brfmasen.se/

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 27 april 2009 haft féljande sammanséttning :

Arne Gustafsson Ledamot Ordforande
Anneli Strdmberg Ledamot

Elisabeth Sandberg Ledamot

Marita Nystrom Ledamot

Raoul Ehrling Ledamot

Roland Hermansson Suppleant

Marie-Louise Roth Suppleant

Vid stdmman avgick Kajsa Hugosson och Christer Nilsson
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit tretton protokollférda sammantraden samt ett extra mote med
minnesanteckningar.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Matz Ekman

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Janerik Lindberg Sammankallande
Anna-Karin Hjalmarsson

Foreningens stadgar
Fdreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 16 augusti 2005.

Nyckeltal

2008
Bokfort vérde for fastigheten per m2 bostadsyta kr 34 452
Lan per m2 bostadsyta kr 11 695
Genomesnittlig skuldranta % 4,63
Fastighetens belaningsgrad % 33,95

Genomsnittlig skuldréanta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort vérde.

Avsattning till yttre fond

Avséttning till foreningens fond for yttre underhall ska ske varje ar enligt stadgarna med minst 25 kr/m2
lagenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall pa fastigheten. Eftersom
fastigheten ar nybyggd finns inget underhall planerat inom fem ar.

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande resultat:

balanserat resultat
arets resultat



Styrelsen foreslar att

till foreningens fond for yttre underhall,
i enlighet med stadgarna, avsattes 111 750
i ny rakning Overfores

Foreningens ekonomiska stéllning
Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING NOT
Intékter

Arsavgifter bostéder

Hyresintakter garage, p-platser 1

Ovriga rorelseintikter
JM enligt avtal
Summa intékter

Kostnader for fastighetsférvaltning

Fastighetsskotsel 2
Taxebundna kostnader 3
Fastighetsforsékring inkl ansvarsforsékring

for styrelsen

Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Ovriga externa kostnader

Kabel-TV

Administrationskostnader

Styrelsearvode, styrelse- och

medlemserséttningar 4
Revisionsarvode

Medlems- och féreningsavgifter till SBC

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Avskrivningar 5
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga ranteintékter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader for fastighetslan

Avgar rantebidrag

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT
Skatt

ARETS RESULTAT

080101
-081231

3234 492
226 900
201

0

3461 593

-295 206
-568 665

-29 755
0
-893 626

-56 040
-6 240

-39 451
-31 000
-111 000
-4 736
-248 467

-102 101
2217399

7420

-581

-2 426 159
285079
-2 134 241

83 158

-1737

81421

070101
-071231

1310875
87 347

0

14 194
1412 416

-127 931
-242 753

-11948
-59 201
-441 833

-22 708
-1538

-13 750
-10 417
-46 250

-288
-94 951

-78 750
796 882

10 499

0

-936 185
169 690
-755 996

40 886

-2 940

37 946

Resultatrakningen for 2007 speglar perioden fran manadsskiftet fore slutbesiktning och framat,
dvs.den 1 augusti 2007 t.0.m. den 31 december 2007, med undantag for fastighetsskatt vilket avser
perioden den 1 januari 2007 t.0.m. den 31 december 2007, varfor jamforelsesiffrorna ej avspeglar ett

normalt verksamhetsar.
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BALANSRAKNING NOT 081231 071231

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 153 999 149 154 101 250
Summa materiella anlaggningstillgangar 153 999 149 154 101 250
Summa anlaggningstillgangar 153 999 149 154 101 250

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar 300 0
Fordran JM AB 61 292 0
Skattefordringar 63 359 0
Ovriga fordringar 0 27 985
Avrékningskonto forvaltare 1018 921 1261 564
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 94 418 88 224
Summa kortfristiga fordringar 1238 290 1377773
Kassa och bank

Handkassa 4 840 5000
Bank 43 285 224 417
Summa kassa och bank 48 125 229 417
Summa omsattningstillgadngar 1286 415 1607 190

SUMMA TILLGANGAR 155 285 564 155 708 440



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Foreningens fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skuld JM AB

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter

For egna skulder
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

40 701 000
61 029 000
46 562

101 776 562

-8 616
81421
72 805

101 849 367

52 107 000
52 107 000

170 125
217 475
0

63 874
877723
1329 197

155 285 564

52 500 000

Inga

40 701 000
61 029 000
0

101 730 000

0
37 946
37 946

101 767 946

52 263 750
52 263 750

157 500
192 032
786 664
62 141
478 407
1676 744

155 708 440

52 500 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Arets resultat

Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet (avskrivningar)

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i
rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar, exkl
avrakningskonto forvaltare

Forandring av kortfristiga skulder, exkl
skatteskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Byggnader och mark
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Forandring langfristiga skulder, exkl
kortfristig del

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

080101
081231

83 158

102 101
4

185 255

-103 160

-349 280
-267 185

o o

0

-156 750
-156 750

-423 935

1490 981
1067 046

070101
071231

40 886

78 750
59 201

178 837

1508 314
1614 603
3301 754

-62 180 000

-62 180 000

97 050 000

-37 365 739
59 684 261

806 015

684 966
1490 981
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna réd.
Om inte annat framgar ar de tillampade principerna ar oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade varde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebér att de arliga avskrivningarna ar
laga i borjan av avskrivningstiden och okar darefter successivt. Avskrivningsplanen innebdr att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 ar. Markvardet ar inte foremal for avskrivning, bestaende
vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas avseende aktuellt ar. Skatteskulder varderas
till vad som enligt foreningens bedémning skall erlédggas till Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Kassaflgdesanalys
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfér in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden.

NOTER

1 Hyra garage/parkering

2008 2007
Hyra garage 165 900 50 400
Hyra parkering 91 750 37 447
Outhyrda garage -28 000 0
Outhyrda p-platser -2 750 -500

226 900 87 347



2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Gemensamhetsanléaggning
Lopande reparationer
Tradgardskostnader

3 Taxebundna kostnader

El
Uppvéarmning
Vatten
Sophd@mtning

4 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersattningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden byggnader

Ingaende anskaffningsvarde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnader

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvarden mark
Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden mark

Bokfort varde byggnad och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2008

273 000
20 000
2206

0

295 206

2008

56 203
365 189
77520
69 753
568 665

2008

32 500
6 951
39451

081231

102 180 000
0
102 180 000

-78 750
-102 101
-180 851

52 000 000
52 000 000
153 999 149
47 000 000

6 800 000
53 800 000

2007

113 750
8 333
2513
3335

127 931

2007

18 489
176 518
21497
26 249
242 753

2007

10 417
3333
13 750

071231

40 000 000
62 180 000
102 180 000

0
-78 750
-78 750

52 000 000
52 000 000
154 101 250
8 000 000

6 800 000
14 800 000



6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda forsékringspremier
Kredit vatten

Forutbetald kabel-TV
Upplupna réntebidrag

Forutbetald ekonomisk forvaltning

Forutbetald abonnemang
Forutbetald styrelsearvode
Forutbetald sociala kostnader

7 Eget kapital

Belopp vid arets
ingang

Disposition av fore-
gaende ars resultat
Avrets resultat

Belopp vid arets
utgang

8 Langfristiga skulder

Inbetalda
insatser

40 701 000

40 701 000

Upplatelse
avgifter

61 029 000

61 029 000

Stadshypotek, ranta 4,070 %, bundet till 2010-06-30
Stadshypotek, rénta 4,980 %, bundet till 2012-06-30
Stadshypotek, rénta 5,890 %, bundet till 2009-06-30
Stadshypotek, ranta 3,320 %, bundet till 2009-03-30
Avgar: kortfristig del av langfristig skuld

081231

5014
0
14779
46 721
16 172
145

8 750
2 837
94 418

Fond, yttre
underhall

Balanserat
resultat

46 562

46 562

081231

17 421 250
17 434 375
9974 000
7447 500
-170 125
52 107 000

-8 616

-8 616

071231

4 685
3741
13 053
66 745

Utgaende
resultat

37 946

-37 946
81421

81421

071231

17 473 750
17 473 750
17 473 750
0

-157 500
52 263 750



9 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna utgiftsrantor

Upplupen elkostnad

Upplupen varmekostnad

Upplupen kostnad avfall

Upplupen kostnad gemensamhetsanlaggning
Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna sociala avgifter

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Upplupen kostnad fér ekonomisk forvaltning

Jarfalla den 2009
Brf Mé&sen

Anneli Strdmberg
Ordforande Ledamot

\(ér revisionsberéttelse har avgivits den
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Matz Ekman
Auktoriserad

Elisabeth Sandberg

081231

436 192
4 829
41 107
0

28 333
31 000
0

0

268 012
68 250
877 723

Arne Gustafsson

Ledamot

071231

111 483
18 489
53875

7 350

8 333
10 417
18 750
6 000
243710
0

478 407



