BRF MASEN

Org nr 769612-8946

ARSREDOVISNING

for rikenskapsaret 2010



Brf Masen (1)
769612-8946

Styrelsen for Brf Mésen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2010, vilket dr fSreningens
sjétte verksamhetsér.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Upplitelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig anstkan
om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har forvirvat fastigheten Kallhill 1:48 i Jdrfilla kommun den 19 april 2006.

Foreningens fastighet bestér av tre flerbostadshus i sex vaningar med totalt 51 bostadsrétter. Den totala
boytan dr ca 4 470 m?2,

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa och styrelsen har for samtliga medlemmar tecknat
bostadsrittstilldgg hos Trygg Hansa.

Samfillighet - GA(gemensamhetsanldggning)

Brf Masen kommer dven fortsittningsvis att vara delaktig i samfillighet tillsammans med de andra
bostadsrittsforeningarna. Samfilligheten kommer att forvalta gemensamhetsanléggningar som omfattar
grénomréden, vigar, mark, parkeringsplatser, kallgarage, vattenledningar. Andelstalen &r dnnu inte
faststillda. Vi viintar pa att Lantméteriet bildar en GA-styrelse.

Féreningens kostnad for GA-anliggningen har avseviirt Skat da JM inte lingre stér for ndgra subventioner

av kostnaderna.
De intikter foreningen har genom det tecknade avtalet med Europark fordelas mellan de foreningar som

ingar i GA:n.

Viisentliga se
Fastigheten belastas av avtalsservitut for kraftledning.

Forvaltning

Hakisk frvaltning

Féreningens tecknade avtal med JM AB om teknisk forvaltning som [opte ut den 31 december 2009 har
fornyats for tva ar. Det nya avtalet omfattar fastighetsskotsel och teknisk forvaltning, fastighetsjour,
triidgardsskotsel och snérojning under perioden 1 januari 2010 - 31 december 2011.

Ekonomisk forvaltning
Det tidigare avtalet med UBC Ekonomisk Férvaltning i Sverige AB som avslutades den 31 december 2010
har fornyats for perioden 1 januari 2011 - 31 december 2011.

Féreningens ekonomi

EFastighetslin

Féreningens fastighetsldn ér placerade till villkor som framgdr av not 8.

ighetsavgif
Bostadsligenheterna 4r fr.o.m. 2008 helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar, frén 2013 belastas
. foreningen med halv fastighetsavgift i fem ar ddrefter med full fastighetsavgift.
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Foreningen har under aret erhallit réintebidrag med 142 540 kronor. Rintebidraget kommer successivt att
minskas och kommer att vara helt avvecklat fr.o.m. 2012.

Ar2010 142 540 kronor
Ar2011 81 451 kronor
rsaveifter

Styrelsen beslutade att inte hoja drsavgiften 2010.
Den genomsnittliga érsavgiften under 2010 var 760 kr/m2-

Foreningsfragor
Féreningen hade vid érets slut 76 (76) medlemmar.

Samtliga bostadsritter var uppldtna vid drets slut. Under aret har elva (nio) dverlatelser skett.

Verksamh ra
Utdver Ordinarie foreningsstimma den 19 april 2010 har styrelsen haft 13 protokollférda styrelsemdten.

Genom foreningens hemsida www.brfmasen.se , e-post och utskick via brevinkast till medlemmar samt
anslag i fastigheternas entréer har information utgatt fran styrelsen.

Alla medlemmar har en BO-pdrm som JM distribuerade nér husen var nybyggda. Den parmen har under
iret kompletterats av styrelsen med en mapp pa 16 sidor viktig information.

Ordningsreglerna justerades senast vid styrelsemdtet den 4 juni 2009.

Killsorteringen har funnits sedan den 1 juni 2009 och den har fungerat nagot sd nir, men manga
medlemmar respekterar inte de regler som giiller och en av medlemmarna tinker skriva en motion i fragan
till foreningsstimman.

Styrelsen har tecknat atval med annan stédfirma &n den som JM anlitar. Vi dr mycket ndjda med det nya

foretaget.
Brf Masens och Brf Fyrens representanter kommer att tréffa JM:s tekniska forvaltare under 2011 for att

diskutera det avtal vi tecknat for 2010-2011.
Eventuellt kommer en ombyggnad av stromfSrsérjningen i en av fastigheterna att ske under 2011.

Ett av foreningens lan konverterades 2010-06-30 och rintan &r bunden till 2015 med oftrindrad
amortering.

Som en standardhdjande atgérd for vara tre fastigheter har ett avtal med Comhem tecknats for bredband,
telefoni och digital TV.

Alla avtal #r nytecknade frén 2010.

Underhallsplan ir upprittad.

Bygglovet for inglasninga av balkonger och uteplatser dr forldngt t.o.m. 2015-12-08.
Féreningen har bytt revisor.

Under 2011 atgirdar JM ventilationen bakom de spishillar som var felkonstruerade.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma den 19 april 2010 haft foljande sammansittning:
Marita Nystrom Ledamot Ordférande (fr o m 100422)
Annelie Stromberg Ledamot

Jan Erik Lindberg Ledamot

Lars Johansson Ledamot

Roland Hermansson Ledamot

Peo Axelsson Suppleant

Marie-Louise Roth Suppleant

Vid stimman avgick Elisabeth Sandberg, Arne Gustafsson och Raul Ehrling ur styrelsen, Jan Erik
Lindberg och Peo Axelsson avgick under éret.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Styrelsen har under dret héllit 13 (13) stycken protokollférda sammantréaden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
KPMG Ordinarie
Huvudansvarig Jan-Ove Brandt

KPMG Suppleant

Valberedning

Anna-Karin Hjalmarsson Sammankallande
Arne Gustafsson

Elisabeth Flood

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 16 augusti 2005.

Nyckeltal

2010 2009
L4n per m? bostadsyta Kr 11589 11640
Genomsnittlig skuldrdnta % 3,62 4,13
Fastighetens beldningsgrad % 33,52 33,81

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhillande till bokfort viirde.

Avsiittning till yttre fond

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhall ska ske varje ar enligt stadgarna med minst 25 kr/m2

bostadsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall pa fastigheten. Eftersom fastigheten
ir nybyggd finns inget underhall planerat inom fem dar.
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

balanserat resultat 274 111
Arets resultat 492 754
766 845

Styrelsen foreslar att

till foreningens fond for yttre underhll

avsiittes i enlighet med stadgarna 111750
i ny riikning 6verfores 655 095
766 845

Foreningens ekonomiska stiillning
Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt noter.

,:l
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RESULTATRAKNING NOT

Intiikter

Arsavgifter bostader

Hyresintikter garage, p-platser 1
Hyresintikter dvriga objekt

Ovriga rorelseintikter

Summa intiikter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel

Taxebundna kostnader

Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsakring
for styrelsen

Kabel-TV

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

L b2

Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvode, styrelse- och

medlemsersattningar 4
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Avskrivningar 5
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat frin finansiella investeringar

Ovriga rinteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetsldn

Avgar riintebidrag

Summa resultat frian finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT
Skatt

ARETS RESULTAT

kY

100101
-101231

3396276
288 517
23 436
251
3708 480

-412 863
-579 684

-33 006
-151422
-1 176 975

-61 934
-21 875
-61 248
-5475
-173 856

-122 522
2235127

3925

0

-1 888 858
142 540
-1742 393

492 734

0

492 734

5(11)

090101
-091231

3396 276
252550
0

0

3 648 826

-333417

-554 611

-32 392
-58 776
-979 196

-22 040

-76 149
-21 785
-61 500
2114
-183 588

-112 311
2373731

3 842
-1424

-2 153 962
203 628

-1 947 916

425 815
-1 009

424 806
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Maietiella anligaii illg3
Byggnader och mark
Summa materiella ankiiggningstillgdngar

Summa ankiiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Avgiftsfordringar

Fordran JM AB
Skattefordringar
Avrikningskonto forvaltare

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Handkassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

NOT

101231

153764 316
153 764 316

153 764 316

500

0

1 287
1301178
115941
1418 905

4 840

42 035
46 875

1 465 780

155 230 096

6(11)

091231

153 886 838
153 886 838

153 886 838

250

61 292
2013
793 107
92 445
949 107

4 840
42 035
46 875

995 982

154 882 820
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BALANSRAKNING NOT

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Féreningens fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder 8

Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

F&r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

101231

40 701 000
61 029 000
270 062

102 000 062

274 111
492 734
766 845

102 766 907

51570 502
51 570 502

231 104
97372
27243

536 969

892 688

155 230 096

52 500 000

Inga

7(11)

091231

40 701 000
61 029 000

158 312
101 888 312

-38 944
424 806
385 861

102 274 173

51 827 856
51 827 856

204 854
42 862
2745
530330
780 791

154 882 820

52 500 000

Inga
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allmidnna rad.
Om inte annat framgdr ér de tillampade principerna &r oftrindrade i jimforelse med foregdende ar.

Materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebir att de érliga avskrivningarna ér
ldga i borjan av avskrivningstiden och dkar diirefter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgdr till 100 &r. Markvérdet dr inte foremal for avskrivning, bestaende
virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.

Arets avskrivningar uppgar till 122 522 kr (112 311 kr). Planerad avskrivning for byggnad for 2011
uppgér till 132 732 kr.

a1

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas inflyta.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas avseende aktuellt ar. Skatteskulder vérderas
till vad som enligt foreningens bedémning skall erldggas till Skatteverket.

dreni Or yttre I
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter

att beslut tagits pa foreningens drsstdimma sker verforing frin balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

NOTER

1 Hyra garage/parkering

2010 2009
Hyra garage 193 200 178 600
Hyra parkering 98 500 97 500
Outhyrda garage -700 -20 300
Outhyrda p-platser -2 483 -3 250

288 517 252 550
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2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskdtsel
Gemensamhetsanldggning
Hiss, serviceavtal
Ldpande reparationer
Trddgardskostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Snérdjning/sandning

3 Taxebundna kostnader

El
Uppvéarmning
Vatten
Soph@mtning

4 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersiittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsviirden mark
Ingdende anskaffningsvirde
Utgfiende ackumulerade anskaffningsviirden mark

Bokfort viirde byggnad och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvidrden mark

2010

111 800
95 266
32100
25 235
0

3890

4 391
140 181
412 863

2010

51182
402 042
65 258
61202
579 684

2010

51 000
10 934
61934

101231

102 180 000
102 180 000

-293 162
-122 522
-415 684

52 000 000
52 000 000
153 764 316
42 000 000

9 600 000
51 600 000

9(11)

2009

273 000
13433
2940
5367
4300

4 457
29 920
0

333 417

2009

51655
380007
61 119
61 830
554 611

2009

61 750
14 399
76 149

091231

102 180 000
102 180 000

-180 851
-112 311
-293 162

52 000 000
52 000 000
153 886 838
47 000 000

6 800 000
53 800 000
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6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsikringspremier

Forutbetald kabel-TV
Upplupna rintebidrag

Forutbetald ekonomisk férvaltning

Férutbetald abonnemang Telia
Forutbetald styrelsearvode
Forutbetald sociala kostnader

7 Eget kapital

Belopp vid érets
ingang

Disposition av fore-
gdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets
utgéng

8 Langfristiga skulder

Inbetalda
insatser

40 701 000

40 701 000

Upplatelse-
avgifter

61 029 000

61 029 000

Stadshypotek, rinta 3,50 %, bundet till 2015-06-30
Stadshypotek, rdnta 4,980 %, bundet till 2012-06-30
Stadshypotek, rinta 2,56 %, rorlig med tak till 2014-09-17
Stadshypotek, rénta 2,56 %, rérlig med tak till 2014-09-17
. Avgdr: Kortfristig del av langfristig skuld

101231

5506

49 517

23 361

15031

185

17 000

5341

115941
Fond yttre  Balanserat
underhall resultat
158 312 -38 944
111 750 313056
270 062 274112

101231

17 316 250

17 316 250

9 870 000

7299 106

-231 104

51 570 502

10(11)

091231

5475
14 779
33372
16 259

219
17 000

5341

92 445

Utgaende
resultat

424 806

-424 806
492 734

492 734

091231

17 368 750
17 368 750
9922 000
7373210
-204 854
51 827 856
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9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsrintor

Upplupen elkostnad

Upplupen virmekostnad

Upplupen kostnad avfall

Upplupen kostnad gemensamhetsanliggning
Upplupna revisionsarvoden

Forutbetalda arsavgifter och hyror
Upplupen kostnad JM forvaltning kv.3 2008
Ovriga poster

Snérdjning dec

Stiddning/mattor dec

Jarfilla den |/ v1q 4, t 2ol

Je

Brf Méisen
J fi

(et {71 Y | (S A g | /.
Marita Nystrom ~ ~ Annelie Stromberg -
Ordforande Ledamot

} A
P P ,e"r & .
1l e »/ ( CF) Lo pre
Roland Hermansson
Ledamot
Vir revisionsberittelse har avgivitsden 2 viq0, ¢ 2C L1

KPMG

wllt. 1‘9( %74 / —

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

101231

69 176
4 500
45 000
0

9700
26 000
286 342
68 250
0

21 900
6100
536 968

LI(LT)

091231

72 302
4 795
46 768
1 623

0
30000
300 666
68 250
5925

0

0

530 329

S flubr

Lars Johansson
Ledamot



